LIG]
Nir. 55/2025

PER ADMINISTRIMIN E BASHKEPRONESISE NE NDERTESA

Né mbéshtetje té neneve 78, 81, pika 1, e 83, pika 1, té€ Kushtetutés, me propozimin e Késhillit té
Ministrave,

KUVENDI
I REPUBLIKES SE SHQIPERISE

VENDOSI:

KREU I
DISPOZITA TE PERGJITHSHME

Neni 1
Objekti i ligjit

Ky ligj ka pér objekt:

a) rregullimin e marrédhénieve juridike né fushén e administrimit dhe mirémbajtjes sé
bashképronésisé né ndértesa, té truallit, objekteve dhe mjediseve ndihmése, qé€ jané né bashképronési té
detyrueshme;

b) pércaktimin e subjekteve, marrédhénieve ndérmjet tyre dhe me té tretét, t€ drejtave dhe detyrimeve
t€ ndérsjella;

¢) rolin e bashkisé né zbatimin e kétij ligji;

¢) sanksionet pérkatése né rast mospérmbushjeje té kétyre detyrimeve.

Neni 2
Qéllimi

Ky ligj ka pér qéllim krijimin e njé sistemi té drejté, té qéndrueshém, transparent, llogaridhénés dhe
eficient t€ administrimit dhe mirémbajtjes sé¢ objekteve né bashképronési té detyrueshme né ndértesa,
duke siguruar njé balancé té drejté midis respektimit té sé drejtés té pronés té ¢do bashképronari dhe
pérmbushjes sé interesit publik pér zhvillimin e drejté dhe té géndrueshém té territorit, mbrojtjen e té
drejtave té té tjeréve, si dhe paqges e harmonisé sociale.

Neni 3
Pérkufizime

Né kuptim té kétij ligji, termat e méposhtém kané kéto kuptime:

1. “Administrator” éshté personi fizik, regjistruar né librin e bashképronésisé, t€ mbajtur nga bashkia,
pér té ushtruar veprimtari né fushén e administrimit t€ ndértesave, sipas parashikimeve té kétij ligji dhe
akteve nénligjore né zbatim té tij.

2. “Akti 1 bashképronésis¢” éshté dokumenti qé pérmban té gjitha objektet né bashképronési, sipas
pércaktimeve té pikés 9 té kétij neni, qé hartohet nga krijuesi 1 pronés si pjesé pérbérése e kontratés sé
shitblerjes, kontratés sé dhurimit apo kontratés sé kémbimit té truallit me njésité e banimit dhe éshté né
pérputhje me projektin ndértimor té miratuar nga organi kompetent né zbatim té legjislacionit pér
planifikimin e territorit dhe qé regjistrohet né Agjenciné Shtetérore té Kadastrés.

3. “Asambleja e bashképronaréve” éshté térésia e bashképronaréve té secilit kat ose njésie té€ ndaré té
¢do kati, né€ ato raste kur ndértesa éshté e ndaré me kate, ose secilés njési ose pjeséve té njésisé, né rastet
e komplekseve té ndértimit, té cilét kané né bashképronési objektet e pérbashkéta té ndértesés.



4. “Bashképronaré” jané personat, té cilét kané né pronési té paktén njé njési té€ veganté né njé ndértesé
té caktuar dhe pér kété shkak kané né bashképronési t€ detyrueshme objektet e pandashme té€ ndértesés.

5. “Inspektorati vendor” éshté inspektorati ndértimor dhe urbanistik i bashkisé, qé funksionon né
bazé té legjislacionit pér vetéqeverisjen vendore dhe inspektimet.

0. “Krijuesi 1 pronés” éshté njé institucion shtetéror, person juridik, person ose grup personash fiziké
qé veprojné sé bashku, té cilét investojné pér krijimin e pronés sipas legjislacionit né fuqi, né emér té té
ciléve regjistrohet pér heré té paré pronésia, qé ofrojné pér heré té paré pér shitje ose pér ¢do lloj kalimi
tietér né pronési individuale njésité brenda bashképronésisé.

7. “Kryesia” pérbéhet nga tre apo mé shumé pronaré té njésisé individuale, qé veprojné né emér dhe
pér llogari té asamblesé pér té gjitha veprimet e nevojshme, sipas Kodit Civil dhe kétij ligji.

8.“Kuoté e pjesémarrjes né bashképronési” éshté pjesa e pronésisé s¢ pandashme né pronén e
pérbashkét, e cila shérben pér pércaktimin e masés sé pjesémarrjes né shpenzimet e pérbashkéta dhe né
votim pér pronarét e ¢do njésie. Kuota e pjesémartjes né bashképronési pér ¢do njési pércaktohet né
bazé té raportit té sipérfages sé njésisé individuale (né m?) me shumén e sipérfaqes sé té gjitha njésive.
Kuota e pjesémarrjes né pronén e pérbashkét dhe njésia nuk mund té tjetérsohen té ndara nga njéra-
tjetra.

9. “Objekte né bashképronési t€ detyrueshme” jané objektet e parashikuara shprehimisht né aktin e
bashképronésisé dhe aktin e pronésisé té secilit bashképronar né pérpjesétim me vleftén e katit ose té
pjeséve té katit né ato raste kur ndértesa éshté e ndaré me kate ose me vleftén e njésisé ose té pjeséve té
njésisé né rastet e komplekseve té ndértimit dhe, deri né plotésimin e kétij akti, ato qé jané pércaktuar né
nenin 209 té Kodit Civil, si dhe né kété ligj.

10. “Ndértesé” konsiderohet:

a) ndértesa me hyrje té pavarur, e ndaré me kate, me dy ose mé shumé njési individuale té parashikuara
pér banim apo pér pérdorim té pérzier si njési shérbimi, tregtare, administrative, q¢ ndodhen né té njéjtin
objekt, té cilat kané né pronési té pérbashkét truallin, objektet, mjediset ndihmése, infrastrukturén apo
impiantet/sistemet né funksion dhe né pérdorim ekskluzivisht té pronaréve té njésive;

b) térésia e ndértesave qé pérbéjné njé kompleks ndértimi multifunksional, komplekse rezidenciale
apo turistike, resorte apo klasifikime t€ ngjashme sipas legjislacionit pér planifikimin e territorit, ndértuar
nga 1 njéjti investitor dhe qé pérfshihen brenda sé njéjtés leje zhvillimi apo shtese té saj, té cilat kané né
pronési té pérbashkét truallin, mjediset ndihmése, infrastrukturén apo impiantet/sistemet né funksion
dhe né pérdorim ekskluzivisht té pronaréve té njésive, qé pérbéjné njé kompleks.

11. “Njési” éshté njé pjesé e ndértesés, e destinuar pér njési banimi ose pérdorim té pérzier si njési
shérbimi, tregtare, administrative ose qé éshté né pronési individuale, e cila sé bashku me kuotén e
pjesémarrjes né bashképronési pérbén njé pjesé t€ veganté pasurie té€ paluajtshme. Pérvecse kur
parashikohet ndryshe né kété ligj ose né aktin e bashképronésisé, kjo pasuri e paluajtshme trajtohet me
po ato té drejta, qé 1 njihen ¢do pasurie tjetér té paluajtshme.

12. “Pronar 1 njésis€” éshté njé ose jané mé shumé persona fiziké apo juridiké, qé ka ose kané né
pronési njé njési individuale.

13. “Shoqéri administruese” éshté personi juridik privat, regjistruar né regjistrin pérkatés té mbajtur
nga bashkia pér t€ ushtruar veprimtariné né fushén e administrimit t€ ndértesave, sipas parashikimeve té
kétij ligji dhe akteve nénligjore né zbatim té tij.

14. “Tarifa e administrimit” éshté detyrimi mujor né para i secilit bashképronar pér pérballimin e
shpenzimeve pér administrimin dhe mirémbajtjen e ndértesés, sipas parashikimeve té kétij ligji.

Neni 4
Fusha e zbatimit t& ligjit

Ky ligj zbatohet pér té gjitha ndértesat me dy ose mé shumé pronaré, qé shérbejné pér banim ose pér
pérdorim té pérzier si njési shérbimi, tregtare, administrative, qé kané né pronési t€ pérbashkét truallin,



objekte, mjedisin ndihmés, né funksion dhe né pérdorim ekskluzivisht t€ pronaréve té njésive né
ndértesé.

Neni 5
Pronésia individuale

1. Pérvecg rasteve kur né aktin e bashképronésisé ose né projektin e ndértesés nuk specifikohet
ndryshe, kufiri i pronésisé individuale té njésisé pércaktohet nga sipérfaqja e brendshme perimetrike e
mureve ndarése t€ njésisé me njésité e tjera individuale, tavanet e dyshemeja dhe pérfshin ¢do element,
qé ndodhet brenda kétij perimetri, si: dritaret, dyert, shkallét e brendshme, té cilat 1 shérbejné vetém
njésisé individuale, me pérjashtim t€ mureve mbajtése dhe pjeséve té tjera, g€ jané t&€ domosdoshme pér
ekzistencén, funksionimin e géndrueshmériné.

2. Ndryshimi i destinacionit té njésisé proné individuale kryhet né pérputhje me legjislacionin né fugi.

Neni 6
Objekte né pronési té pérbashkét

1. Objekte né pronési té pérbashkét jané té gjitha pjesét e njé prone né bashképronési, pérvec njésisé.
Prona e pérbashkét éshté e pandashme dhe éshté né pronésiné e pérbashkét té pronaréve té njésive
individuale, né pérputhje me kuotén e pjesémarrjes né bashképronési.

2. Prona e pérbashkét, pérveg kur né aktin e pronésisé éshté caktuar ndryshe, pérfshin té gjitha pjesét
e ndértesés, territorin, pajisjet, mjedisin dhe objektet né shérbim té saj, qé nuk jané destinuar pér pérdorim
individual dhe nuk jané proné publike, sipas legjislacionit né fuqji, si, trualli mbi té cilin éshté ngritur
ndértesa, oborret e rrethuara, parkimet, pishinat, gjelbérimi, themelet, muret mbajtése, catia, tarraca,
shkallét, sheshpushimet, ashensorét, kalimet, bodrumet, puset, pusetat, depozitat e ujit dhe kaldajat, si
dhe muret rrethuese, rrugét e brendshme té kompleksit, lulishtet, parqet, ambientet sportive, shtyllat e
ndri¢cimit e ¢do hapésiré e pajisje tjetér, né funksion té kompleksit.

3. Prona e pérbashkét pérfshin, gjithashtu, pjesé té ndértesés pér pérdorim té pérbashkét, té cilat jané
vendosur gjaté ndértimit ose mé voné, si: kanalizime, kolona shkarkimi, oxhaké, sisteme elektrike, rrjete
interneti, hidraulike, gazi ose ngrohjeje, ¢ mund té kalojné népér pronén e pérbashkét deri né pikat e
shpérndarjes né njésité individuale dhe né komplekse, depot e ujit, kabinat elektrike dhe ato té vendosjes
s€ pajisjeve té€ shérbimit internet bashké me rrjetet pérkatése, sistemet e vaditjes, kullimit, mbledhjes ose
pérpunimit té plehrave, sistemet pér mbledhjen dhe pérpunimin e ujérave t€ zeza, si dhe ¢do sistem tjetér
pér pérdorim té pérbashkét.

4. Agjencia Shtetérore e Kadastrés pasqyron né hartén kadastrale kufijté gjeografiké té pasurive té
krijuara me aktin e fitimit t€ pronésisé pér ¢do pjesé té pronés. Né rast mosmarréveshjeje lidhur me
kufirin e pronés, zbatohet legjislacioni pér kadastrén.

Neni 7
Bashképronésia e njésive

Né njésité ku ka dy ose mé shumé pronaré marrédhéniet e bashképronésisé ndérmjet pronaréve
rregullohen né bazé té dispozitave té Kodit Civil, té kétij ligji dhe té rregullores sé administrimit té

banesave e té ndértesave.

KREU II
REGJISTRIMI I AKTIT TE BASHKEPRONESISE

Neni 8



Pérmbaijtja e aktit té€ bashképronésisé

1. Akti 1 bashképronésisé, qé regjistrohet né kadastér, duhet té pérmbajé:

a) dokumentacionin e nevojshém pér regjistrim, né pérputhje me kérkesat e legjislacionit pér
kadastrén;

b) pérshkrimin fizik dhe statusin ligjor t€ truallit;

c) pérshkrimin fizik té ndértesés, destinacionin e pérdorimit té ¢do njésie individuale, pérfshiré
objektet né bashképronési té€ detyrueshme;

¢) planimetrité ose vizatimet e mjaftueshme pér identifikimin e vendndodhjes dhe té pércaktimit té
sipérfaqes sé ¢do njésie brenda strukturés ndértimore, duke pérfshiré kufirin ndarés gjeografik té pasurive
né raport me njéra-tjetrén;

d) kuotat e pjesémarrjes né bashképronési pér ¢do njési;

dh) pérshkrimin e pronés sé pérbashkét;

e) procedurat e ndryshimit té aktit t€ bashképronésisé, si dhe ¢do ndryshim né t€ dhénat sipas kétij
neni.

2. Formati tip 1 aktit t€ bashképronésisé, procedurat dhe afatet pér deklarimin e té dhénave, sipas pikés
1 té kétij neni, si dhe pérditésimet e t&¢ dhénave né aktet ekzistuese né kadastér miratohen me vendim té
Késhillit té Ministrave.

Neni 9
Regjistrimi

1. Regjistrimi i aktit té bashképronésisé pér té gjitha ndértesat béhet né drejtoriné vendore té kadastrés,
nén juridiksionin e sé cilés ndodhet ndértesa, né pérputhje me legjislacionin né fuqi pér kadastrén. Akti
1 bashképronésisé regjistrohet né emér té bashképronaréve té ndértesés.

2. Né kohén kur regjistrohet ndértesa, ¢do njési individuale sé bashku me kuotén e pjesémartjes né
bashképronési regjistrohen mé vete dhe pérbéjné njé pjesé té veganté pasurie té paluajtshme. Pér rastet
kur prona e ¢do njésie kalon nga krijuesi tek pronari individual, si dhe pér ¢do ndryshim tjetér té
mévonshém té pronésisé sé njésisé, né regjistér shénohen data e ndryshimit té pronésisé, emri 1 pronarit
té 11 dhe ¢do informacion shtesé, i nevojshém pér regjistrimin e pasurisé sé¢ paluajtshme.

3. Bashkia, sipas rastit, mbéshtet bashképronarét me té ardhura té pakta, qé pérfitojné ndihmé
ckonomike sipas ligjit népérmjet skemave mbéshtetése me financime ose duke véné né dispozicion
personel teknik qé i ndihmon né pérmbushjen e detyrimeve qé rrjedhin nga administrimi i objekteve né
bashképronési.

KREU 111
TE DREJTAT DHE DETYRIMET E PRONAREVE E TE PERDORUESVE TE NJESIVE

Neni 10
Té drejtat e pronarit té njésisé

Pronari i njésisé ka té drejté:

a) té kérkojé nga bashképronarét e tjeré né bashképronésiné e detyrueshme, ku bén pjesé, apo dhe
nga pérdoruesit e kétyre njésive t€ veganta t€ mos e cenojné pérdorimin e gézimin e objekteve té
pandashme, si dhe té kérkojé démshpérblim apo ndreqje té démit, kur démi éshté shkaktuar nga veprimet
e tyre;

b) t€ marré pjesé né vendimmarrje, sipas parashikimeve té Kodit Civil dhe té kétij ligji;

¢) té€ informohet nga asambleja ose administratori/shoqéria e administrimit pér vendimet e marra né
mungesé té tij;



¢) té informohet rregullisht nga administratori dhe nga kryesia pér pérdorimin e tarifés sé
administrimit;

d) té informohet nga administratori/shoqéria e administrimit pér mospagesén e tarifés sé
administrimit nga pronarét e tjeré;

dh) t'1 parashtrojé asamblesé propozime pér administrimin e ndértesés.

Neni 11
Detyrimet e pronarit té njésisé

1. Pronari i njésisé ka detyrimet e méposhtme:

a) té respektojé normat e etikés e té bashkéjetesés, t€ pércaktuara né rregulloren e administrimit té
banesave e té ndértesave;

b) t&¢ mos i pengojé bashképronarét e tjeré né gézimin e objekteve, qé jané né bashképronési té
detyrueshme;

c) té paguajé tarifén e administrimit edhe né rastet kur nuk banon apo e ka dhéné njésiné me qjira;

¢) té lejojé kryerjen e inspektimeve dhe té riparimeve té pronés sé pérbashkét brenda njésisé né pronési
té tij, sipas legjislacionit né fuqi;

d) té pérmbushé detyrimet e parashikuara né kété ligj dhe aktet nénligjore né zbatim té tij né lidhje
me administrimin e objekteve né bashképronési.

2. Né rast t€ moszbatimit té detyrimeve té parashikuara né kété ligj dhe né aktet nénligjore né zbatim
té tij, zbatohen sanksionet e parashikuara né nenin 52 té kétij ligji.

Neni 12
Té drejtat dhe detyrimet e krijuesit si pronar i njésisé

Pér sa kohé gé njé apo disa njési apo objekte né pronési té pérbashkét nuk jané tjetérsuar ose mbeten
né pronési té krijuesit té pronés, ky 1 fundit mbetet pronar i njé kuote pjesémartjeje né bashképronési, né
pérputhje me kuotén pérkatése té njésive té patjetérsuara, si dhe ka té drejtat e detyrimet e pércaktuara
né kété ligj, pérfshiré detyrimin pér té€ kontribuuar né shpenzimet e pérbashkéta, sipas kuotés qé i éshté
pércaktuar.

Neni 13
Detyrimet dhe té drejtat e qiramarrésve

1. Personat, g€ banojné si giramarrés né njésiné e pronarit, duhet té zbatojné rregullat e caktuara nga
asambleja pér té gjithé banorét e bashképronésisé. Ata mund té marrin pjesé né mbledhjet e asamblesé,
por pa té drejté vote, pérveg rasteve kur pronari 1 njésisé ka autorizuar me prokuré giramarrésin té€ marré
pjesé dhe té votojé pér ¢éshtjen né rend té dités s¢ mbledhjes.

2. Né rast se nuk parashikohet ndryshe né kontratén e qirasé, shpenzimet qé burojné nga administrimi
1 objekteve né bashképronési jané detyrim 1 pronarit té njésisé. Pronari i njésisé njofton me shkrim
administratorin/shoqériné administruese kur, sipas parashikimeve kontraktore, shpenzimet mbulohen
nga qiramarrési.

3. Pronari 1 njésisé pérgjigiet pér pérmbushjen e detyrimeve nga administrimi i objekteve né
bashképronési, nése ka marré dijeni me shkrim nga administratori se giramarrési nuk i ka pérmbushur
ato, pavarésisht parashikimeve kontraktore.



Neni 14
Detyrimet e pronaréve té€ njésive qé nuk pérdoren

1. Pronari i njésisé qé nuk pérdoret éshté i detyruar té kontribuojé pér administrimin dhe mirémbajtjen
e pronés né bashképronési njélloj si bashképronarét e tjeré, pérvecse kur vendoset ndryshe nga asambleja
e bashképronaréve.

2. Pér mbajtjen e kontakteve me kryesiné ose administratorin dhe pér kryerjen e pagesave mujore,
pronari detyrohet té€ njoftojé me njérén nga ményrat e méposhtme:

a) t€ njoftojé pér adresén ku déshiron t’i dérgohen njoftimet;

b) t€ autorizojé njé person pér t€ mbajtur kontaktet;

c) té derdhé né llogariné bankare té pércaktuar pér administrimin tarifén, ose té autorizojé njé person,
qé do té kryejé pagesén e tarifés né emér té tij.

3. Né rast se pér riparimin e objekteve né bashképronési éshté urgjente dhe e nevojshme té ndérhyhet
né njésiné qé nuk pérdoret, pronari i njésisé njoftohet 10 dité pérpara, né ményré qé ta hapé njésiné veté
ose me personin e autorizuar prej tij. Nése pér shkak té€ natyrés sé situatés urgjente nuk mund té pritet
pérmbushja e afatit dhe ndérhyrja me géllim mbrojtjen e jetés dhe shéndetit té€ banoréve té tjeré duhet té
kryhet pa vonesé, me kérkesé té kryesisé, drejtuar inspektoratit vendor, béhet hapja e njésisé, né prani té
kryesisé dhe té inspektorit vendor. Inspektorati vendor mban procesverbal né lidhje me hapjen e njésisé.
NEé rast se nga kryesia nuk mund té jené prezent té paktén 2 anétaré, né procesin e hapjes thirren té paktén
tre bashképronaré. Riparimi i objekteve né bashképronési éshté né ngarkim té té gjithé bashképronaréve,
sipas kuotés sé pjesémarrjes. Riparimi i démeve, shkaktuar njésisé¢ individuale nga hapja me forcé, éshté
né ngarkim té bashképronaréve, nése nuk vértetohet se pronari i njésisé ka qené né dijeni dhe nuk éshté
paraqitur me dashje.

KREU IV
ASAMBLEJA E BASHKEPRONAREVE

Neni 15
Konstituimi i asamblesé s¢ bashképronaréve

1. Mbledhja pér konstituimin e asamblesé thirret nga krijuesi i ndértesés brenda 30 ditéve nga data
kur pronarét, qé pérbéjné té paktén 1/3 e kuotave pjesémarrése né bashképronési, kané fituar pronésiné
mbi pjesét individuale. Anétarésia né asamble pérbéhet nga pronarét e té gjitha njésive, pérfshiré krijuesin
e ndértesés, pér sa kohé qé ka né pronési njé apo mé shumé njési.

2. Kur asambleja nuk éshté mbledhur asnjéheré, secili nga bashképronarét ka té drejté té kérkojé
mbledhjen e saj dhe, nése bashképronarét refuzojné té organizojné asamblené e tyre, secili bashképronar
1 drejtohet me kérkesé té arsyetuar administratorit té njésisé administrative t€ bashkisé pér té thirrur
mbledhjen organizuese. Kérkesa pér mbledhjen e asamblesé pasqyron pérpjekjet pér té réné dakord mbi
zhvillimin e mbledhjes dhe arsyet e moszhvillimit. Brenda 30 ditéve nga depozitimi i kérkesés,
pérfagésuesiicaktuar nga administratori 1 bashkisé realizon mbledhjen e asamblesé sé bashképronaréve.

3. Né mbledhjen e paré asambleja zgjedh kryesiné, vendos formén e administrimit dhe masén e
tarifés sé administrimit. Njé kopje e vendimit pér zgjedhjen e kryesisé depozitohet pér regjistrim né
bashki dhe reflektohet né librin e bashképronésisé.

4.  Asambleja autorizon kryesiné té hapé llogari bankare né emér dhe pér llogari té asamblesé sé
bashképronaréve né njé nga bankat e nivelit t€ dyté me qéllim depozitimin e té gjitha tarifave té
administrimit apo fondit rezervé sipas kétij ligji dhe pérdorimin e tyre sipas tagrave té pércaktuar né kété
ligj dhe né rregulloren e administrimit té banesave e té ndértesave.

Neni 16
Rregullorja e administrimit t€ banesave dhe ndértesave



1. Asambleja e bashképronaréve miraton rregulloren e administrimit té banesave dhe ndértesave, qé
hartohet sipas rregullores tip, té miratuar me vendim nga Késhilli i Ministrave, sipas pikés 2 té kétij nen,
dhe qgé pérfshin, por pa u kufizuar vetém né:

a) procedurat e krijimit té¢ asamblesé dhe té kryesisé, té organizimit dhe funksionimit té tyre, té
ndérveprimit me administratorin/shoqériné administruese, t€ organizimit t&¢ mbledhjeve, martjes sé
vendimeve dhe ményrés sé kryerjes sé€ njoftimeve;

b) procedurat e administrimit té€ buxhetit té bashképronésisé, duke pérfshiré fondin rezervé dhe tagrat
e kryesisé e té administratorit apo shoqérisé administruese pér pérdorimin e llogarisé bankare té ¢elur
sipas nenit 15 té kétij ligji;

c) rregullat e pérgjithshme t€ administrimit e t€ mirémbajtjes sé€ pronés;

¢) procedurat pér verifikimin, vlerésimin dhe pércaktimin e shkakut té€ démit, shkaktuar nga pérdorimi
1 pakujdesshém sipas kétij ligji.

2. Késhilli i Ministrave, me propozimin e ministrit pérgjegijés pér ¢éshtjet vendore, miraton rregulloren
tip pér administrimin e banesave e té€ ndértesave, né pérputhje me parashikimet e pikés 1 té kétij neni.

Neni 17
Kompetencat e veganta té asamblesé¢ s¢ bashképronaréve

Pérve¢ kompetencave té pérgjithshme, qé pércaktohen né nenin 214 té¢ Kodit Civil, asambleja e
bashképronaréve ka edhe kéto kompetenca:

a) miraton kriteret dhe kostot e administrimit, tarifén e administrimit, si dhe ményrén e kohén e
pagesés s€ saj pér secilin bashképronar;

b) miraton paketén e administrimit pér ¢do vit;

¢) merr vendim pér formén e administrimit té bashképronésisé, né pérputhje me parashikimet e kétij
ligji;

¢) autorizon kryesiné té lidhé kontraté me njérin nga administratorét/shoqérité administrative, bazuar
né ofertén qé e ka vlerésuar mé té leverdishme, si dhe miraton, né parim, kontratén qé do té nénshkruajé;

d) miraton planin financiar, t€ paragitur nga administratori/shoqéria e administrimit;

dh) miraton lejimin e shfrytézimit apo té pérdorimit té hapésirave té pérbashkéta pér aktivitete
tregtare né dobi t€ té gjithé bashképronaréve, si dhe pérdorimin e té ardhurave qé gjenerohen;

e) miraton ¢eljen e njé llogarie bankare prané njé banke té nivelit té dyté, ku do té transferohen apo
do té depozitohen tarifat e administrimit, dhe té njé llogarie té€ posagme bankare pér fondin rezervé né
emér dhe pér llogari t€ asamblesé sé bashképronaréve, duke autorizuar kryesiné pér pérdorim dhe, sipas
rastit, duke pércaktuar kufizime té pérdorimit té kétyre llogarive nga administratori apo shoqéria e
administrimit;

¢) miraton fondin rezervé dhe pércakton kriteret e pérdorimit té tij, duke autorizuar kryesiné pér kété
qéllim;

f) miraton lejimin e vendosjes sé paneleve diellore pér rritjen e eficiencés energjetike, té instalimeve
pér pérdorimin e ujit apo grumbullimin e mbetjeve né ambientet e objekteve né bashképronési, nése
vendosja nuk cenon njési né pronési individuale apo objektet né bashképronési té detyrueshme;

@) miraton kérkesat pér ndryshimin e pamjes sé objekteve né bashképronési ose pamjen e jashtme té
njésisé individuale, pjesé e njé kompleksi ndértimi, dhe kérkesat pér ndértime mbi katin e fundit té njésisé
individuale, pjesé e njé kompleksi ndértimi, sipas nenit 40 té kétij ligji;



gj) miraton, nése e konsideron té nevojshme, kryerjen e njé auditimi financiar mbi administrimin e
fondeve, shpenzimeve t€ mirémbajtjes, si dhe aspekte té tjera q¢ mund té konsiderohen té nevojshme.

Neni 18
Mbledhjet e asamblesé sé bashképronaréve

1. Njoftimi pér mbledhjen e radhés sé asamblesé afishohet nga kryesia né njé vend té dukshém né
ndértesé, té paktén 10 dité para mbledhjes, ku shénohen: vendi, ora dhe rendi 1 dités. Mbledhja e
asambles¢ mund t€ zhvillohet me prezencé fizike apo online népérmjet mjeteve elektronike té
komunikimit. N€ raste té jashtézakonshme, mbledhja mund té béhet brenda dités dhe, si ményré njoftimi,
pérveg afishimit, pérdoret edhe njoftimi me posté elektronike me telefon apo njoftimi verbal prané
vendqéndrimit t€ bashképronarit.

2. NEé rast se me njoftimin e paré nuk jané té€ pranishém personalisht apo té pérfagésuar me prokuré
bashképronatét, t€ cilét pérfagésojné 2/3 e térésisé sé kuotave té pjesémartjes né bashképronési, njoftimi
pérséritet pér njé mbledhje tjetér brenda 3 (tri) ditéve nga data kur do té zhvillohej mbledhja e paré. Né
kété mbledhje duhet té jené t€ pranishém personalisht apo té pérfagésuar me prokuré bashképronarét,
qé pérfagésojné té paktén shumicén e zakonshme té kuotave té pjesémarrjes né bashképronési.

3. Mbledhja e asamblesé sé¢ bashképronaréve drejtohet nga kryetari 1 zgjedhur nga bashképronarét e
pranishém. Kryetari verifikon qé formalitetet pér thirrjen e asamblesé jané kryer rregullisht dhe té gjithé
anétarét kané marré dijeni, si dhe qé kuorumi i nevojshém pér vendimmarrje éshté arritur. Vendimet e
asamblesé sé bashképronaréve, procesverbali dhe lista e t€ pranishméve pérgatiten nga kryesia dhe
firmosen nga kryetari e pronari i njésis€, q¢ €sht€é mé 1 vjetri né moshé nga bashképronarét e tjeré,
pjesémarrés né mbledhje.

Neni 19
Vlefshmeéria e vendimeve

1. Vendimet e asamblesé sé bashképronaréve jané té vlefshme kur ato merren me shumicén e thjeshté
té votave té€ anétaréve té asamblesé, pérvec rasteve qé kérkojné njé shumicé té cilésuar, sipas kétij ligji
dhe dispozitave té¢ Kodit Civil.

2.Vendimet e asamblesé u njoftohen té gjithé bashképronaréve ose pérfaqésuesve té tyre té autorizuar,
si dhe shpallen né njé vend té dukshém né ndértesé.

3. Kundér vendimeve té asamblesé, té parashikuara né nenin 17 té kétjj ligji, béhet ankimim né
gjykatén e shkallés sé paré té juridiksionit t€ pérgjithshém né territorin ku ndodhet ndértesa, brenda 30
(tridhjeté) ditéve nga data e marrjes dijeni.

Neni 20
Zgjedhja e kryesisé

1. Kryesia zgjidhet nga radhét e anétaréve té€ asamblesé sé bashképronaréve dhe vepron né emér e pér
llogari té saj.

2. Kryesia pérbéhet nga t€ paktén 3 (tre) anétaré, por, né té gjitha rastet, jo mé shumé se 11
(njémbédhjeté) anétaré.

3. Anétarét e kryesisé zgjidhen pér njé mandat 3-vjecar me té drejté rizgjedhjeje. Mandati 1 anétarit té
kryesisé pérfundon kur mbaron mandati, vdes, jep doréheqjen apo shkarkohet nga asambleja.
Ndryshimet né anétarésiné e kryesisé pasqyrohen nga administratori né librin e bashképronésisé.

Neni 21
Mbledhja e kryesisé



1. Njoftimi pér mbledhjen e kryesisé afishohet nga administratori né njé vend t€ dukshém né ndértesé,
t€ paktén 5 (pes€) dité para mbledhjes, ku shénohen: vendi, ora, rendi i dités dhe, sipas rastit,
dokumentacioni pérkatés. Mbledhja e kryesisé mund té zhvillohet me prezencé fizike apo online népérmijet
mjeteve elektronike t€ komunikimit. Né raste té jashtézakonshme mbledhja mund té béhet brenda dités
dhe si ményré njoftimi, pérve¢ afishimit, pérdoret edhe njoftimi me mjete elektronike, me telefon apo
njoftimi verbal prané vendqéndrimit t€ bashképronarit.

2. NEé rast se kryesia pérbéhet nga mé shume se 3 (tre) anétaré, kur me njoftimin e paré nuk jané té
pranishém personalisht apo té pérfaqésuar me prokuré bashképronatét, té cilét pérfagésojné 2/3 e
anétaréve t€ kryesisé, njoftimi pérséritet pér njé mbledhje tjetér brenda 3 (tri) ditéve nga data kur do té
zhvillohej mbledhja e paré. N¢é kété mbledhje duhet té jené té€ pranishém personalisht apo té pérfagésuar
me prokuré bashképronarét, qé pérfaqésojné té paktén shumicén e zakonshme té anétaréve.

3. Mbledhja e kryesisé drejtohet nga kryetari 1 zgjedhur nga anétarét e pranishém. Kryetari verifikon
q¢€ formalitetet pér thirrjen e kryesisé jané kryer rregullisht dhe té gjithé anétarét kané marré dijeni, si dhe
q¢€ kuorumi i nevojshém pér vendimmartje éshté arritur. Vendimet e kryesisé, procesverbali dhe lista e
té pranishméve pérgatiten nga kryetari ose njé anétar i pércaktuar prej tij dhe firmosen nga té gjithé
anétarét, pjesémarrés né mbledhje.

Neni 22
Kompetencat e veganta té kryesisé

1. Pérve¢ kompetencave té tjera, té pércaktuara né kété ligj, kryesia ka edhe kéto kompetenca:

a) miraton vendimin pér vlerésimin e démit dhe ndreqgjen e tij me kérkesé té njé bashképronari, té cilit
1 éshté shkaktuar dém nga pérdorimi 1 pakujdesshém 1 njé bashképronari tjetér, duke e detyruar até té
rivendosé né gjendjen e méparshme njésiné e bashképronarit té démtuar. Vlerésimi 1 démit kryhet, sipas
rastit, nga personat e specializuar, qé ofrojné ndreqgjen dhe riparimin, apo eksperti i licencuar, né
pérputhje me legjislacionin né fuqi. Nése démtuesi nuk ndérmerr masat e nevojshme pér té rivendosur
né gjendjen e méparshme bashképronarin e démtuar brenda 10 (dhjet€) ditéve nga njoftimi 1 vendimit,
vendimi i kryesisé sé bashképronaréve pér ndregjen e démit pérbén titull ekzekutiv, né kuptim té
shkronjés “e” t€ nenit 510 té Kodit t€ Procedurés Civile dhe ekzekutohet nga shérbimi pérmbarimor
sipas ligjit. Nése pronari g€ ka shkaktuar démin nuk éshté dakord me vlerén e démit té caktuar nga kryesia,
ka té drejtén e ankimit né gjykatén kompetente pér mosmarréveshjet civile. Ankimi né gjykaté nuk
pezullon zbatimin e titullit ekzekutiv;

b) autorizon administratorin ose shoqériné administruese pér té kérkuar 1éshimin e urdhrit té
ckzekutimit sipas pikés 3 t€ nenit 33 té kétij ligji, si dhe ndjekjen deri né fund té ekzekutimit pér
mospagesén e tarifés sé¢ administrimit nga bashképronari;

¢) pérdor/prek fondin rezervé ose autorizon administratorin té€ pérdoré/preké fondin rezervé, sipas
kritereve té pérdorimit, t€ pércaktuara nga asambleja e bashképronaréve;

¢) pérfagéson asamblené e bashképronaréve né raport me t€ tretét pér kryerjen e veprimeve juridike,
me qéllim administrimin e objekteve né bashképronési;

d) miraton planin dhe modalitetet pér shfrytézimin apo pérdorimin e hapésirés sé¢ pérbashkét pér
aktivitete tregtare né dobi té té gjithé bashképronaréve dhe autorizon administratorin né lidhje me
nénshkrimin e kontratés pérkatése;

dh) shkarkon administratorin ose shoqériné administruese, né rast t€ mospérmbushjes sé detyrimeve
kontraktore;

e) ¢do detyré tjetér té€ caktuar nga asambleja e bashképronésisé.

2. Kryesia mund té autorizojé administratorin/shoqériné administruese pér t€ njoftuar ndryshimet né
té dhénat e librit té bashképronésisé dhe té depozitojé dokumentacionin pérkatés né bashki.

Neni 23
Vlefshmeéria e vendimeve



1. Né rastin kur kryesia pérbéhet nga mé shumé se 3 (tre) anétaré, vendimet e kryesisé jané té vlefshme
kur ato merren me shumicén e thjeshté té votave té anétaréve, pérveg rasteve qé kérkojné njé shumicé té
cilésuar, sipas kétij ligji.

2. Vendimet e kryesisé u njoftohen té gjithé bashképronaréve ose pérfagésuesve té tyre té autorizuar,
si dhe shpallen né njé vend té dukshém né ndértesé.

KREU V
ADMINISTRIMI I BASHKEPRONESISE

Neni 24
Format e administrimit té bashképronésisé

1. Kryesia, né emér dhe pér llogari t€ asamblesé, mund té lidhé kontraté pér administrimin e
bashképronésisé me:

a) njé shoqéri administrimi;

b) njé administrator, person fizik, i cili mund té jeté njéri prej bashképronaréve ose njé person i
jashtém.

2. Né rastin kur administrimi i bashképronésisé kryhet nga njé shoqéri administrimi, pér ¢do ndértesé
caktohet njé administrator i regjistruar né regjistrin e administruesve, pjesé e librit té€ bashképronésisé.

3. Né rastin kur administrimi i bashképronésisé kryhet me administrator, ai regjistrohet prané
administratés tatimore pér t'u pajisur me numér identifikimi unik (NUIS) té gjeneruar nga sistemi, qé
shérben si numér i identifikimit tatimor, né pérputhje me parashikimet e legjislacionit pér procedurat
tatimore. Ky rregull zbatohet edhe né rastin kur administrimi i bashképronésisé kryhet nga njé
administrator i caktuar nga shoqéria e administrimit.

4. Kontrata me administratorin/shoqériné administruese lidhet pér té paktén njé afat 3-vjecar, me té
drejté ripértéritjeje, nése kryesia vleréson qé shérbimet jané kryer né pérputhje me kushtet e pércaktuara
né kontratén e lidhur me té.

Neni 25
Regjistrimi dhe certifikimi i administratoréve dhe shoqérive té administrimit

1. Cdo person, fizik apo juridik, privat, q¢ ka pér objekt veprimtarie administrimin e ndértesave,
regjistrohet né librin e bashképronésisé prané bashkisé, né juridiksionin e sé cilés do ta ushtrojé kété
veprimtari dhe do té certifikohet prej saj.

2. Trajnimi profesional i personave pér kryerjen e veprimtarisé sé administrimit kryhet sipas
legjislacionit né fuqi.

3. Késhilli i Ministrave miraton vendimin pér procedurat qé duhet té ndjekin bashkité, kriteret pér
regjistrimin, programin e trajnimit dhe certifikimin e administratoréve e té shoqérive té administrimit,
mbikéqytjen e veprimtarisé sé tyre, si dhe rastet pér heqjen nga regjistri nga ana e bashkisé.

Neni 26
Pérgjegjésité e administratorit/shoqérisé administruese

1. Administratori/shoqgéria administruese kryen detyrat e pércaktuara né kontraté ose né marréveshjen
me kryesing, né varési té formés sé zgjedhur té administrimit. Pérgjegjésité e administrimit pérfshijné,
ndér té tjera, edhe:

a) zbatimin e vendimeve té marra nga asambleja e bashképronaréve ose kryesia;



b) ndérmarrjen e veprimeve té nevojshme pér mirémbajtjen e bashképronésisé sipas ligjit, pérfshiré
edhe kontraktimin e subjekteve té treta, kur njé gjé e tillé éshté miratuar nga kryesia;

c) ndérmarrjen e masave pér pérputhshmériné me standardet e administrimit, duke pérfshiré
mirémbajtjen, riparimet dhe pérmirésimet e zakonshme, si dhe kontrollet periodike, teknike e higjieno-
shéndetésore pér gjendjen e pronés e té€ objekteve né bashképronési, si sistemi 1 mbrojtjes kundér zjarrit,
sistemi i ngrohjes gendrore, ashensoréve, tarracave, sistemi i ndrigimit, infrastrukturés sé brendshme pér
rrjetin e komunikimeve elektronike, pranisé sé insekteve e té parazitéve dhe té veprimeve pér té zhdukur
démtimet e pronés apo pranisé sé faktoréve, q¢ mund té pérbéjné rrezik pér epidemi sémundjeje;

¢) mbledhjen, faturimin ose kontrollin pér derdhjen né llogari bankare té tarifave mujore, si dhe
pérditésimin periodik prané Agjencisé Shtetérore t€ Kadastrés né lidhje me kufizimet né pasuriné e
paluajtshme té bashképronaréve debitoré, sipas parashikimeve té kétij ligji.

d) mbajtjen e buxhetit pér mirémbajtje dhe riparime, né zéra té€ vecanté, né emér t€ asamblesé,;

dh) kontrollin e kostove e té pagesave té t€ gjitha faturave né emér t€ asamblesé apo kryesisé;

e) mbajtjen e librit té llogarive t€ asamblesé dhe té atyre bankare;

€) pérgatitjen e raportit pér gjendjen financiare, katérmujor e vjetor, dhe raportimin né mbledhjen
vjetore té asamblesé;

f) pérgatitjen e planit té veprimeve vjetore t€ buxhetit pérkatés, masés dhe kohés sé kryerjes sé pagesés
s¢ tarifave mujore dhe paraqitjen e tyre né mbledhjen vijetore t€ asamblesé pér vendimmartje;

@) kontrollin e zbatimit té rregullave té bashkéjetesés sipas kétij ligji;

gj) regjistrimin e ashensorit prané strukturave pérgjegjése t€ mbikéqyrjes sé tregut né ato raste kur nuk
éshté kryer ende;

h) késhillimin nga asambleja ose kryesia, kur éshté e nevojshme;

1) depozitimin e ¢do té dhéne apo ndryshimi né librin e bashképronésisé;

j) krijimin, pérditésimin dhe ruajtjen e té gjitha akteve, procesverbaleve apo dokumenteve, gé lidhen
me administrimin e bashképronésisé;

k) sigurimin dhe marrjen e ofertave pér shérbime qé lidhen me administrimin e bashképronésisé nga
subjekte té specializuara, duke u bazuar né kriteret ligjore dhe standardet e miratuara nga institucionet
kompetente dhe paraqitjen e tyre pér miratim nga kryesia;

1) sigurimin e aksesit ¢do operatori né infrastrukturén e ndértesés, me qgéllim ofrimin e rrjetit me
shpejtési té larté t€ komunikimeve elektronike;

II) sigurimin e kryerjes sé shérbimeve té miratuara né pérputhje me specifikimet dhe afatet e
pércaktuara né kontratat pérkatése.

2. Administratori mbikéqyret nga kryesia. Pas pérfundimit té kontratés, administratori/shoqéria
administruese ka detyrimin t'1 kthejé kryesisé, pa vonesé, t€ gjithé shumén, pjesé e fondit rezervé né para,
nése disponon té tillé, si dhe dokumentacionin e administrimit t€ mbajtur gjaté administrimit té ndértesés.

3. Formati i kontratés tip, q€ lidh asambleja me administratorin, qé pérmban pérgjegjésité e detajuara
t€ administratorit/shoqérisé administruese, miratohet me udhézim té ministrit pérgjegjés pér ¢éshtjet
vendore.

Neni 27
Shoqérité administruese

1. Shogqérité administruese, pérveg shérbimit té administrimit, mund t€ mbulojné me veprimtariné e
tyre edhe shérbimet e mirémbajtjes, nése kané personelin me kualifikimin e nevojshém pér veprimtari
specifike t€ mirémbajtjes sipas ligjit, si: mirémbajtja e ashensoréve, restaurimi apo rikonstruksioni i
fasadave apo mjediseve té brendshme, si dhe ¢do lloj veprimtarie tjetér, g€ kérkon kualifikim t€ posa¢ém,
né njé fushé té caktuar sipas ligjit.

2. Nése administratorét apo shoqérité administruese, gjaté pérmbushjes sé veprimtarisé né lidhje me
pérmbushjen e standardeve té administrimit, kryejné veprime né kundérshtim me kété ligj, bashkia,
kryesisht apo me kérkesé té ¢do té interesuari, i heq ata nga lista e subjekteve té regjistruara dhe té



certifikuara. Né€ aktin e hegjes nga kjo listé parashikohen edhe detyrimet e kétij subjekti ndaj asamblesé
s¢ bashképronaréve té kontraktuar.

Neni 28
Kontraktimi i njé subjekti administrues

1. Lista e administratoréve dhe e shoqérive administruese, t€ regjistruara brenda juridiksionit té
bashkisé, shpallet né vendin e njoftimeve t€ institucionit ose né fagen zyrtare té€ bashkisé.

2. Administratori mund té ushtrojé aktivitet, qé lidhet me administrimin e objekteve né bashképronési
pas pérfundimit té trajnimit dhe certifikimit sipas ligjit.

3. Administratorét apo shoqérité administruese paraqesin llojin e shérbimeve qé ofrojné, kohén e
realizimit dhe cilésiné e shérbimit me ¢mimet pérkatése. Kryesia vendos pér subjektin qé déshiron té
kontraktojé, bazuar né shqyrtimin e ofertave, né sasiné e shérbimeve qé ofrohen, cilésiné, kohén dhe
vlerén e ofertés.

Neni 29
Moskontraktimi i njé subjekti administrues

1. Kryetari 1 bashkisé, kryesisht apo me kérkesé té té interesuarit, ka té drejté té€ kontraktojé
administratorin ose shoqériné administruese nga lista e administratoréve apo shogérive administruese té
regjistruar né bashki, nése:

a) njé asamble bashképronarésh nuk konstituohet;

b) njé asamble nuk merr vendim pér formén e administrimit brenda afatit té€ parashikuar né nenin 15
té kétij ligji.

Kryetari 1 bashkisé informohet nga administratori i njésis¢é mbi moskontraktimin e subjektit
administrues.

2. Pérzgjedhja e listés sé administratoréve apo e shoqérive administruese kryhet bazuar né njé proces
transparent dhe mbi kritere objektive té miratuara me udhézim té ministrit, g¢ mbulon fushén e pushtetit
vendor.

3. Kryetari i bashkisé ka té drejté ta ushtrojé kété kompetencé pér 3 (tre) muaj, me té drejté rizgjatjeje,
derisa asambleja té konstituohet ose kryesia té kontraktojé njé administrator apo njé shoqéri
administruese. Kryetari 1 bashkisé, sipas rastit, mund té delegojé kryerjen e veprimeve té pérmendura né
kété nen tek administratori i njésisé.

4. Aktiiléshuar nga bashkia, qé pércakton shpenzimin e kryer nga t€ ardhurat e saj pér kété proceduré
té jashtézakonshme, pérbén titull ekzekutiv né kuptimin e shkronjés “e” té nenit 510 té Kodit té
Procedurés Civile dhe ekzekutohet nga zyra e pérmbarimit, né ngarkim té bashképronaréve, qé nuk kané
shlyer vullnetarisht detyrimin. Asambleja e bashképronaréve mund té kundérshtojé masén e shpenzimeve
né gjykatén kompetente pér mosmarréveshjet administrative. Ankimi né gjykaté nuk pezullon zbatimin
e titullit ekzekutiv.

Neni 30
Standardet e administrimit

1. Né standardet e administrimit t€ ndértesés pérfshihet zbatimi i normave detyruese t€ mirémbajtjes
s¢ zakonshme né ndértesa, si standarde minimale dhe té domosdoshme pér tu respektuar nga
bashképronésia, pér:

a) ruajtjen e higjienés e té shéndetit publik;

b) mbrojtjen kundér zjarrit;

¢) mirémbajtjen fizike t€ mjediseve t€ brendshme, té fasadave, mjediseve rrethuese, g€ jané pjesé e
aktit té bashképronésisé, si dhe té sjelljes qytetare né kéto mjedise;



¢) regjistrimin dhe mirémbajtjen e ashensoréve;

d) ruajtjen e sistemeve té€ ujit, ngrohjes, ftohjes ose ventilimit;

dh) ndértimin, ruajtjen dhe mirémbajtjen e infrastrukturés sé brendshme pér rrjetet e komunikimeve
elektronike dhe administrimin e pikés sé aksesit né godina.

2. Mbikéqyrja pér realizimin e standardeve té administrimit béhet nga bashkia.

3. Né rast se konstatohet nga bashkia se standardet e administrimit, t€ parashikuara né pikén 1 té kétij
neni, nuk zbatohen brenda afateve té parashikuara, bashkia urdhéron kryerjen e tyre nga njé subjekt tjetér
1 pérzgjedhur nga lista e subjekteve qé kryejné kéto shérbime. Bashkia krijon dhe pérditéson njé listé me
subjekte qé ofrojné dhe kryejné shérbimet e renditura né pikén 1 té kétij neni.

4. Shpenzimet pér realizimin e shérbimeve hartohen mbi bazén e njé metodologjie pér pérllogaritjen
e tyre, sipas specifikave pérkatése, t€ miratuar nga késhilli bashkiak, qé siguron transparencé dhe qé
¢mimet e shérbimeve té mos jené mbi ¢mimet e tregut.

5. Akti i léshuar nga bashkia, q¢ pérmban shpenzimet pér realizimin e shérbimeve nga ana e
subjekteve, sipas procedurés sé parashikuar né pikén 3 t€ kétij neni, pérbén titull ekzekutiv né kuptimin
e shkronjés “e”, té nenit 510 té Kodit t€ Procedurés Civile, dhe ekzekutohet nga zyra e pérmbarimit, né
ngarkim té bashképronaréve, qé nuk kané pérmbushur vullnetarisht detyrimin.

Neni 31
Paketat e administrimit

1. Paketa e administrimit éshté térésia e shérbimeve pér administrimin dhe mirémbajtjen e pronés sé
pérbashkét né ndértesén e banimit dhe miratohet brenda janarit t€ ¢do viti nga asambleja, si pjesé e
buxhetit vjetor.

2. Asambleja e bashképronaréve pércakton me vendim paketén e administrimit, duke pércaktuar
hollésisht shérbimet e domosdoshme, me ¢mimet pérkatése, apo pérqindjen nga tarifa e administrimit
pér secilin shérbim.

3. Né paketén e administrimit pérfshihen, né ményré té detyrueshme, pagesat pér:

a) shérbimet e pastrimit e té higjienizimit té€ shkalléve té brendshme, si dhe mirémbajtja e rrugéve té
brendshme té kompleksit, lulishteve, pargeve, ambienteve sportive e pishinave;

b) shérbimin e mirémbajtjes sé ashensoréve;

c) zbatimin e standardeve té administrimit sipas nenit 30 té kétij ligji;

¢) shoqériné administruese/administratorin.

KREU VI
ADMINISTRIMI I BUXHETIT TE BASHKEPRONESISE

Neni 32
Pércaktimi i tarifés

1. Tarifa e administrimit pér secilin bashképronar éshté e njéjté pér té gjithé bashképronarét dhe, si
rregull, pércaktohet bazuar né shpenzimet e administrimit dhe né kuotén e pjesémarrjes né bashképronési
té pronaréve té njésive. Pérjashtimisht, pér pronarét e njésive, té cilét 1 shfrytézojné veté apo pérmes té
tretéve kéto njési pér qéllime tregtare, tarifa qé aplikohet duhet té jeté mé e larté se ajo qé aplikohet pér
pronarét e njésive familjare, duke marré parasysh géllimin e pérdorimit té njésisé, amortizimin e pronés
s¢ pérbashkét, ashensoréve, shpenzimet pér pastrimin dhe mirémbajtjen e hapésirave té pérbashkéta dhe
frekuentueshmériné e saj.

2. NEé rast se asambleja e bashképronaréve nuk gjen dakordésiné, pér pércaktimin e tarifés zbatohet
tarifa e referencés, e miratuar nga késhilli bashkiak pérkatés, e ndaré sipas zonave dhe tipologjisé sé
ndértesés, qé bazohet né udhézuesin pér llogaritjen e tarifés sé¢ administrimit.



3. Ministri, q¢ mbulon fushén e ¢éshtjeve vendore, miraton udhézuesin pér parimet dhe
metodologjiné e llogaritjes sé tarifés s¢ administrimit.

Neni 33
Pagesa e tarifés sé administrimit dhe ekzekutimi i detyrimeve monetare

1. Ményra dhe koha e pagesés sé tarifés sé administrimit pércaktohen nga asambleja e
bashképronaréve. Nése njé bashképronar nuk e paguan tarifén e administrimit né kohén e caktuar, pér
¢do muaj vonesé, ai paguan njé kamaté, té€ barabarté me 30 pér qind té tarifés. Kamata nuk zbatohet pér
pronarét qé gézojné status dhe mbrojtje té vecanté ligjore, sipas legjislacionit né fugqi.

2. Nése bashképronari nuk e ka shlyer pagesén e tarifave t€ prapambetura as né muajin e treté, bashké
me kamatat pérkatése, administratori ose shogéria e administrimit informon me shkrim kryesiné dhe
asamblené e bashképronaréve, si dhe afishon né ambientet e ndértesés listén e bashképronaréve qé nuk
kané paguar dhe vlerén qé detyrohen té paguajné. Kryesia verifikon dhe pércakton vlerén e detyrimit pér
pagimin e tarifave té prapambetura dhe kamatévonesave pérkatése.

3. Vendimi i kryesisé, qé pércakton detyrime monetare né ngarkim té bashképronaréve, si rrjedhojé
e mospagesés sé tarifés s¢ administrimit, démshpérblimit apo ¢farédo lloj detyrimi tjetér té pércaktuar né
kété ligy, pérbén titull ekzekutiv né kuptim té shkronjés “e” té€ nenit 510 t€ Kodit té Procedurés Civile.

Neni 34
Masa e sigurimit té€ detyrimit

1. Administratori ose shoqéria administruese ka té drejté té kérkojé prané Agjencisé Shtetérore té
Kadastrés regjistrimin e njé kufizimi mbi pasuriné e paluajtshme té bashképronarit té njé njésie, q€ nuk
ka shlyer detyrimin pér tarifén e administrimit dhe té mirémbajtjes pér njé periudhé jo mé pak se 12 muaj
ose kur detyrimi i papaguar arrin jo mé pak se 0.5% té vlerés sé njésisé né pronési t€ tij.

2. Vendimi pér té vendosur kufizim mbi pasuriné e bashképronarit merret nga kryesia, me shumicé
té cilésuar té anétaréve té saj, pas njoftimit me shkrim té tij. Bashképronari njoftohet me shkrim 10
(dhjeté) dité para marrjes sé vendimit mbi vendosjen e kufizimit mbi pasuriné e tij. Njoftimi duhet té
pérmbajé té gjithé informacionin lidhur me identifikimin e pronarit, detyrimin e papaguar, pasuring,
objekt kufizimi, si dhe kompetencén e kryesisé pér té marré vendimin dhe pér té autorizuar
administratorin ose shoqériné administruese pér té dorézuar kérkesé pér vendosjen e kufizimit prané
Agjencisé Shtetérore té Kadastrés.

3. Vendimi i kryesisé€, qé pércakton vendosjen e kufizimit né ngarkim té bashképronaréve, si rrjedhojé
e mospagesés sé tarifés s¢ administrimit dhe mirémbajtjes té€ pércaktuar né kété ligj, regjistrohet nga
drejtoria pérgjegjése e kadastrés brenda 15 (pesémbédhjeté) ditéve nga data e paraqitjes sé kérkesés,
dokumentacionit dhe kryerjes sé pagesés sé tarifave kadastrale.

4. Kérkesa pér regjistrimin e kufizimit pérmban:

a) vendimin e kryesisé, qé autorizon vendosjen e kufizimit sipas kétij ligji;

b) dokumentacionin qé vérteton vlerén e detyrimit té papaguar;

c) vértetimin e identitetit t€ administratorit ose té shoqérisé administruese.

5. Kufizimi higet me kérkesé té pronarit té njésisé kur vértetohet shlyerja e detyrimeve té akumuluara
me ané té vértetimit bankar, pa qené e nevojshme nxjerrja e vendimit té kryesisé. Agjencia Shtetérore e
Kadastrés heq kufizimin né kartelé brenda 5 (pes€) ditésh nga data e depozitimit té vértetimit té shlyerjes
s¢ detyrimit nga pronari i njésisé.

0. Pasuria e paluajtshme, né kartelén e sé cilés éshté vendosur kufizimi, nuk mund t€ tjetérsohet, té
kalohet, té jepet né pérdorim, té€ ngarkohet me barré apo ¢do té drejté tjetér reale sipas ligjit, pa u vértetuar
shlyerja e detyrimeve sipas pikés 5 té kétij neni.

Neni 35



Fondi rezervé

1. Fondi rezervé krijohet né njé llogari bankare, né emér té asamblesé sé bashképronaréve, nga pagesa
e tarifave mujore ose népérmjet pagesave vjetore, sipas vendimit té€ asamblesé, dhe preket né pérputhje
me parashikimet e kétij ligji, si dhe pér ¢do veprimtari tjetér, qé miratohet nga asambleja e
bashképronaréve né castin e krijimit té fondit rezervé.

2. Fondi rezervé, 1 krijuar sipas parashikimeve té kétij ligji, pérbéhet nga kéta zéra:

a) “Fondi 1 emergjencés”, q¢€ preket vetém né kushtet e riparimeve apo mirémbajtjes, sipas kétij ligji,
ku mosveprimi né kohé mund shkaktojé déme té konsiderueshme dhe té pariparueshme né
bashképronési;

b) “Fondi i mirémbajtjes/pérmirésimeve t€ zakonshme, t€¢ médha dhe rinesimeve cilésore”, qé preket
né rastet e parashikuara né pikat 1, 2 e 3 té nenit 39 té kétij ligji;

c) “Fondi né para”, qé preket vetém né rastet e mospagimit té tarifés sé administrimit nga
bashképronatét apo té faturave té léshuara nga administratori/shoqéria administruese pér shérbimet e
kryera né bazé té kontratés. Né castin qé bashképronari shlyen tarifén e prapambetur té administrimit,
derdhja béhet né fondin rezervé, né llogariné rrjedhése, né njé banké té nivelit t€ dyté té asamblesé sé
bashképronaréve.

3. Rregullat e hollésishme t€é pérdorimit t€ kétij fondi pércaktohen né rregulloren e administrimit té
banesés dhe ndértesés sipas kétij ligji.

4. NE rast se njésia shitet apo tjetérsohet né ¢do formé tjetér sipas ligjit, pjesa takuese e fondit, e
depozituar nga pronari i njésisé, kalon tek blerési apo personi qé e pérfiton dhe béhet pronari i njésisé.
Né kété rast, shitési apo personi g€ tjetérson pronén nuk ka té drejté té kérkojé kthimin e shumés sé
depozituar né fondin rezervé.

Neni 36
Njésité specifike

1. Pronarét e njésive t€ veganta, q€ jané pjesé pérbérése e njé ndértese, por qé kané né pronésiné e
tyre vetém ashensorin, shkallén hyrése apo kané hyrje drejt nga rruga, si dyganet, detyrohen ta zbatojné
kété ligj pér sa u takon bashképronésisé sé detyrueshme né objektet e tjera, t€ pandashme té ndértesés,
si: themelet, kanalizimet, ndri¢imi, instalimet, tarracat, si¢ pércaktohet né aktin e bashképronésisé.

2. Kéto subjekte detyrohen té marrin pjesé né até asamble bashképronarésh, me té cilén ndajné mé
shumé objekte té pérbashkéta.

3. Rregullat e pérgjithshme t€ marrédhénieve ndérmjet bashképronaréve pércaktohen né rregulloren
e administrimit té banesave dhe ndértesave.

Neni 37
Kreditimi pér bashképronésité

1. Asambleja e bashképronaréve, kundrejt njé projekti pér restaurimin, rikonstruksionin, pér ndértimet
shtesé apo pérshtatjet e hyrjeve, té ashensoréve dhe mjediseve rrethuese, e pér riparimin e tarracés, ka té
drejté té marré kredi nga bankat kundrejt hipotekimit né zyrén e kadastrés té objekteve né bashképronési,
q¢€ jané pérfshiré né aktin e bashképronésisé, né favor té kredituesit, nése pronarét e njésive, qé pérbéjné
90 pér qind té kuotave té€ pjesémarrjes né bashképronési, votojné pro hipotekimit té aktit té
bashképronésisé.

2. Késhilli i Ministrave pércakton me vendim ményrén e hipotekimit té objekteve né bashképronési
dhe procedurat e tjera qé lidhen me zbatimin e kétij neni.

KREU VII
MIREMBAJTJA, RIPARIMI DHE PERMIRESIMI I PRONES



Neni 38
Mirémbaijtja e bashképronésisé dhe e njésive individuale

1. Mirémbajtja e bashképronésisé sipas standardeve kryhet nga shoqérité tregtare, qé ushtrojné
veprimtari né kété fushé, ose nga shoqéria e administrimit, né pérputhje me parashikimet e kétij ligji. T¢é
gjithé bashképronarét kontribuojné financiarisht pér mirémbajtjen e bashképronésisé, né pérpjesétim
me kuotén e pjesémarrjes né kété bashképronési.

2. Pronari i njésisé €shté i detyruar ta mirémbajé njésiné me shpenzimet e veta. Me mirémbajtjen e
njésisé individuale, asnjé pronar nuk duhet t€ cenojé, t€ démtojé ose té rrezikojé pronén e pérbashkét
apo pronén e njé pronari tjetér.

3. Kur elemente té pronés sé pérbashkét ose individuale démtohen pér shkak té mosfunksionimit,
keqpérdorimit apo démtimeve, té shkaktuara nga ¢do bashképronar apo persona té tjeré, ¢do pronar i
njé njésie fginje ose t€ mbivendosur detyrohet té€ lejojé inspektimin, konstatimin, riparimin dhe
zévendésimin e elementeve t€ pronés sé démtuar, nése mé paré éshté béré njoftimi me shkrim.

4. Kur nga pronari i njésisé individuale, ku duhet té kryhet inspektimi, konstatimi, riparimi ose
zévendésimi, refuzohet leja, kryesia, me vendim, u drejtohet policisé bashkiake dhe inspektoratit vendor,
q¢é mundésojné kryerjen e veprimeve té nevojshme pér riparimin e démit.

5. Pronari i1 njésisé ka té drejté ankimi né gjykaté kundér vendimit té kryesisé. Ankimi né gjykaté nuk
e pezullon kryerjen e inspektimit e té riparimit.

Neni 39
Rinesimi dhe pérmirésimi i pasurisé sé pérbashkét

1. Pérmirésimet e zakonshme né komoditetin dhe miréfunksionimin e bashképronésisé ndérmerren
nga asambleja, me miratimin e shumicés sé kuotave pjesémarrése.

2. Pérmirésimet e médha ose rinesimet e pronés sé pérbashkét, si¢ jané lyerja, mirémbajtja e fasadés,
mirémbajtja e catis€, vendosja e sistemeve pér ujé t€ ngrohté, e sistemeve té ngrohjes apo ftohjes
gendrore, e depozitave té ujit, gjeneratoréve, ashensoréve dhe pérmirésime té tjera té€ késaj natyre,
ndérmerren nga asambleja vetém nése miratohen nga té paktén 75 pér qind e kuotave pjesémarrése.

3. Rinesimet cilésore apo punime t€ tjera, ¢ lidhen me strukturén dhe géndrueshmériné fizike té
ndértesés, té tilla si: riparime strukturore té kornizés sé ndértesés apo ndérhyrje té tjera, qé lidhen me
pasojat e fatkeqésive natyrore, kryhen né pérputhje me standardet ligjore té miratuara me ligje té vecanta
ose me akte nénligjore. Vendimi i asamblesé miratohet nga té paktén 75 pér gind e kuotave pjesémarrése
né bashképronési.

4. Instituti i Ndértimit harton dhe miraton standardet pér kryerjen e rinesimeve cilésore apo té
punimeve, qé lidhen me strukturén dhe géndrueshmériné e ndértesés, periodicitetin e tyre dhe
procedurén pér zbatimin e tyre.

5. Pérmirésimet e zakonshme, rinesimet cilésore apo punime té tjera, q¢ mund té ndryshojné pamjen,
ose elemente t€ vecanta té objekteve t€ banimit né bashképronési, té shpallura monument kulture, béhen
sipas kérkesave dhe procedurave té legjislacionit pér trashégiminé kulturore.

Neni 40
Ndryshimi i njésive nga pronarét

1. Pronari 1 njésisé mund t€ béjé ¢do lloj pérmirésimi ose ndryshimi né njésiné individuale, qé nuk
cenon géndrueshmériné e ndértesés dhe integritetin struktural, rrjetin inxhinierik dhe njésité e tjera
individuale.

2. Pronari i njésisé mund ta ndryshojé pamjen e pronés sé pérbashkét ose pamjen e jashtme té njésisé
individuale, pjesé e njé kompleksi, duke pérfshiré kétu arkitekturén, si: fasadén, veshjet, kornizat, dyert,



hyrjet, tjegullat, oxhaqet, dritaret, grilat, ngjyrén, stilin, vetém pasi ka marré mé paré miratimin me shkrim
t€ shumicés sé thjeshté té votave nga asambleja, si dhe éshté né pérputhje me legjislacionin pér
planifikimin e territorit. Pronari i njésisé mund té béjé ndértim né katin e fundit té€ njé ndértese apo
ndértime mbi katin e fundit té€ njésisé individuale, pjesé e njé kompleksi, vetém pasi ka marré mé paré
miratimin me shkrim té shumicés sé€ cilésuar té votave prej tre té katértat nga asambleja.

3. Cdo ndryshim né pamjen ose pérdorimin e pjesés sé pérbashkét apo pérmirésim ose ndryshim i
njésisé individuale duhet té béhet né pérputhje me legjislacionin né fuqi pér planifikimin dhe zhvillimin
e territorit.

Neni 41
Démtime té pronés sé pérbashkét ose té njésive individuale té tjera

Kur pronari i njésisé ose njé person tjetér, qé vepron né emér té tij, shkakton dém né njé pjesé té
pronés sé pérbashkét apo té njé njésie tjetér individuale té bashképronaréve, pronari, qé ka shkaktuar
démin, duhet ta riparojé até ose té€ paguajé shpenzimet e riparimit.

Neni 42
Sigurimi i objekteve né bashképronési té detyrueshme

1. Pronari i njésisé pérgjigjet pér sigurimin e pronés sé vet, ndérsa asambleja e bashképronaréve
pérgjigjet pér sigurimin e detyrueshém té objekteve né bashképronési.

2. Késhilli i Ministrave miraton metodologjiné e llogaritjes sé tarifés pér sigurimin e detyrueshém, si
dhe kushtet e kriteret ligjore pér pérfitimin e masave mbéshtetése né lidhje me kété detyrim pér shtresat

né nevoje.

KREU VIII
ROLI I INSTITUCIONEVE VENDORE DHE QENDRORE

Neni 43
Institucionet pérgjegjése pér zbatimin e administrimit t& bashképronésisé

1. Bashkia éshté pérgjegjése pér garantimin e kétyre funksioneve:

a) mbarévajtjen e administrimit dhe mirémbajtjen e ndértesave;

b) nxitjen e zbatimit té pérputhshmérisé me standardet e administrimit;

¢) funksioneve monitoruese;

¢) funksioneve inspektuese.

2. Agjencia Shtetérore e Kadastrés éshté pérgjegjése pér regjistrimin e aktit t€ bashképronésisé, né
pérputhje me parashikimet e kétij ligji, ruajtjen dhe pérditésimin e regjistrit kadastral t€ objekteve né

bashképronési, té detyrueshme pér ndértesén, si dhe té ligjit né fuqi pér kadastrén.

Neni 44
Libri i bashképronésisé

1. Libri i bashképronésisé pér té gjitha ndértesat brenda territorit té bashkisé krijohet, ruhet,
administrohet dhe pérditésohet nga bashkia.

2. Libri 1 bashképronésisé pérmban té dhénat e méposhtme, pér:

a) aktin e bashképronésisé,

b) ndértesén, duke pérfshiré vitin e ndértimit apo té dhéna té tjera, q€ lidhen me tipologjiné, numrin
e njésive;

¢) formén e administrimit té€ bashképronésisé dhe tarifén e administrimit;



¢) pérbérjen dhe mandatin e kryesisé;

d) pérputhshmériné me standardet e administrimit dhe té mirémbajtjes;

dh) té gjitha ndryshimet pérkatése né kéto té dhéna, sipas parashikimeve té kétij ligji.

3. Cdo e dhéné e regjistruar dhe e publikuar né librin e bashképronésisé, sipas dispozitave té kétij ligji,
vlerésohet e njohur dhe mund t'u kundrejtohet té tretéve nga data e regjistrimit. T¢€ gjitha té dhénat e
librit té bashképronésisé dhe dokumentet shoqéruese, pavarésisht nése jané paraqgitur né formé shkresore
apo elektronike sipas kétij ligji, regjistrohen e ruhen né formé elektronike.

4. Késhilli i Ministrave miraton rregulla té detajuara pér ményrén e krijimit dhe té administrimit té
librit té bashképronésisé, dokumentet qé paraqiten dhe formén e tyre, t€ dhénat qé regjistrohen,
ndérveprimin me bazat e tjera té t€ dhénave, duke pérfshiré Agjenciné Shtetérore té Kadastrés, si dhe
pér nivelin e aksesimit elektronik pér subjektet e interesuara.

Neni 45
Zgjidhja e mosmarréveshjeve pér administrimin e bashképronésisé

1. Pér zgjidhjen e mosmarréveshjeve ndérmjet pronaréve, krijuesit apo pérdoruesit té njésisé né lidhje
me té drejtat dhe pérmbushjen e detyrimeve sipas kétij ligji, pérveg kur parashikohet ndryshe né kété ligj,
krijohet Komiteti pér Ndérmjetésimin dhe Zgjidhjen e Mosmarréveshjeve, qé funksion prané ¢do
bashkie.

2. Komiteti pér Ndérmjetésim dhe Zgjidhjen e Mosmarréveshjeve pérbéhet nga 3 (tre) anétaré,
pérkatésisht:

a) njé punonjés i bashkisé, i caktuar nga kryetari i bashkisé, qé ushtron funksione né lidhje me
administrimin e bashképronésisé né ndértesa;

b) administratori i njésis€ administrative, ku ndodhet ndértesa pér té cilén ka lindur mosmarréveshja;

¢) njé pérfagésues nga inspektorati vendor né fushén e ndértimit, qé ushtron funksione si jurist,
caktuar nga titullari i inspektoratit vendor.

3. Komiteti pér Ndérmjetésim dhe Zgjidhjen e Mosmarréveshjeve vendos né lidhje me zgjidhjen e
mosmarréveshjeve brenda 30 (tridhjeté) ditéve nga dita e paraqitjes sé kérkesés, né funksion té sigurimit
té harmonisé sociale, né pérputhje me parashikimet e Kodit Civil dhe té kétij ligji.

4. Vendimi i Komitetit pérbén titull ekzekutiv né kuptim t€ shkronjés “e” té€ nenit 510 té Kodit té
Procedurés Civile.

5. Késhilli i Ministrave miraton rregulla té detajuara né lidhje me organizimin, funksionimin, si dhe
procedurat e vendimmarrjes s¢ Komitetit.

Neni 46
Inspektimet né fushén e administrimit té objekteve né bashképronési

1. Inspektorati vendor ushtron, me kérkesé té arsyetuar t€ ¢do qytetari apo kryesisht, inspektime té
detyrueshme pér zbatimin e kétij ligji dhe akteve nénligjore t€ tij.

2. Pas ¢do inspektimi, inspektori pérkatés konstaton dhe shprehet me njé akt, té cilin e shpall né njé
vend té dukshém né godinén e inspektuar dhe njékohésisht ia njofton kryesisé dhe administratorit apo
shoqérisé administruese pérkatése, pér gjendjen e pérgjithshme té ndértesés, si dhe pér masat qé duhet
té merren, né rast se ka nevojé pér té tilla. Pér kryerjen verifikimit teknik mbi gjendjen e pérgjithshme,
inspektorati mund t€ veprojé népérmjet Institutit té€ Ndértimit ose mund té kontraktojé subjekte private
té licencuara né fushat pérkatése, né pérputhje me legjislacionin né fuqi pér prokurimin publik.

3. Asambleja e bashképronaréve merr vendim brenda afatit té pércaktuar né aktin sipas pikés 2 t€ kétij
neni dhe autorizon administratorin/shoqériné administruese pér ndreqjen e té metave, duke siguruar
financimin e nevojshém nga bashképronarét.



4. Céshtjet, g€ jané subjekt 1 inspektimeve, rregullat, metodologjia, frekuenca dhe ményra e njoftimit
pér kryerjen e inspektimeve, 1énia e detyrave, afatet kohore pér zbatimin e tyre dhe procedurat qé ndjek
administratori pér zbatimin e tyre pércaktohen me vendim té Késhillit t& Ministrave.

Neni 47
Bashkia si bashképronare

NE rast se bashkia éshté pronare e njé ose mé shumé njésive né njé ndértesé, ajo ka té njéjtat té drejta
dhe detyrime si ¢do pronar i njé njésie individuale.

Neni 48
Inspektime té tjera

Subjektet shtetérore pérgjegjése pér inspektimin e normave ushtrojné kontrolle sipas kuadrit ligjor né
fuqi pér mbrojtjen kundér zjarrit dhe shpétimin, ruajtjen e higjienés shéndetésore, kontrollin e
ashensoréve apo té€ tjera, sipas parashikimeve té ligjeve té posagme.

Neni 49
Bashképunimi me asambleté e bashképronaréve

1. Bashkia mund t€ hartojé njé program nxitjeje pér restaurimin apo rikonstruksionin e ndértesave té
démtuara, duke kontribuuar me financime pjesore. Pérfitojné, né ményré té privilegjuar nga ky program,
ato asamble bashképronarésh, qé, t€ paktén, plotésojné njérin nga kéto raste:

a) kérkojné pérshtatjen e hyrjeve dhe té shkalléve pér personat me aftési té kufizuara;

b) kérkojné ndérhyrje, me qéllim ruajtjen e eficiencés sé energjisé, né pérputhje me legjislacionin né
fuq;

c) fasada e ndértesés sé tyre ose rrjeti i komunikimeve elektronike apo rrjeti kabllor televiziv éshté né
rrugé kryesore dhe né njé gjendje tejet té démtuar, saqé prish imazhin e bashkisé;

¢) né ¢do rast tjetér q€ zbatimi i atij projekti ¢mohet i vlefshém pér jetén dhe harmoniné né komunitet.

NEé té gjitha rastet, pérfituesit duhet t€ kené paguar plotésisht taksén pér pasuriné e paluajtshme.

2. Bashkia mund té kontribuojé né financimin pjesor pér ngritien e njé ndértese t€ re kur
bashképronarét vendosin pér ta shembur até, me kusht qé pjesé nga ndértesa e re t'i kalojné né pronési
bashkisé, pér t'ua dhéné né pérdorim apo pronési familjeve né véshtirési pér strehim. Ndértimi né kété
rast kryhet nga bashkia dhe financohet nga buxheti i saj. Pjesa e pérfitimit té bashkisé pércaktohet, pér
¢do rast, né bazé té vlerave té tregut té banesave dhe té vlerés sé investimit qé bén bashkia.

3. Procedurat e aplikimit, afatet, shuma e financimit dhe ¢do rregull tjetér, né zbatim té pikave 1 dhe
2 té kétij neni, pércaktohen me vendim té késhillit bashkiak.

Neni 50
Roli i Agjencisé Shtetérore t& Kadastrés

1. Agjencia Shtetérore e Kadastrés ruan dhe pérditéson né regjistrin kadastral t€ dhénat e pasqyruara
sipas aktit t€ bashképronésisé apo ndryshimet lidhur me té.

2. Agjencia Shtetérore e Kadastrés léshon ekstrakt té aktit té bashképronésisé, qé pasqyron emrat e
bashképronaréve dhe objektet e regjistruara né bashképronési, bazuar né kérkesén e kryesisé ose
administratorit ose shoqérisé administruese.

3. Personit té autorizuar nga kryesia mund t’i jepet kodi i hyrjes dhe e drejta e marrjes sé ekstrakteve
té t€ dhénave, né ményré té drejtpérdrejté nga kadastra digjitale, duke garantuar teknikisht pamundésiné
e manipulimit t€ saj népérmjet sistemit elektronik. E drejta e hyrjes dhe e marrjes sé ekstrakteve sigurohet
edhe népérmijet portalit unik qeveritar “e-Albania”.



Neni 51
Roli i organeve té qeverisjes qendrore

Buxheti i shtetit mund t€ mbéshtesé me financime realizimin e projekteve pér pérmirésimin e
banesave, infrastrukturés, adaptimit t€ godinave té vjetra apo edhe ndértesave me fasada té démtuara, né
pérputhje me legjislacionin pér strehimin social.

Neni 52
Sanksionet dhe ankimimet

1. Né rast se policia bashkiake apo struktura pérkatése inspektuese konstaton se pronari i njésisé nuk
pérmbush detyrimet, qé lidhen me respektimin e etikés dhe bashkéjetesés, té pércaktuar né rregulloren
e administrimit t€ banesave dhe ndértesave, apo pengon bashképronarét e tjeré né gézimin e objekteve,
q¢ jané né bashképronési té detyrueshme, kérkon pérmbushjen e detyrimit dhe paralajméron pér shkeljen
e béré. Né rast ripérséritjeje té shkeljes, policia bashkiake apo struktura pérkatése inspektuese ka té drejté
té€ vendosé gjobé né masén 5 00010 000 leké.

2. Né rast se pronari i njésisé nuk lejon kryerjen e inspektimeve dhe té riparimeve té pronés sé
pérbashkét brenda njésisé sé pronés sé tij, sipas legjislacionit né fuqi, policia bashkiake apo struktura
pérkatése inspektuese i vendos njé afat pér ndregjen e t€ metave. Nése pronari nuk zbaton aktin e
inspektimit pér ndreqjen e té metave brenda afatit té pércaktuar, policia bashkiake apo struktura pérkatése
inspektuese ka té drejté té vendosé gjobé né masén 5 000—10 000 leké.

3. Né rast se policia bashkiake apo struktura pérkatése inspektuese sipas ligjit konstaton qé
administratori ose shoqéria e administrimit nuk ka pérmbushur standardet e administrimit, té
pérmendura né pikén 1 t€ nenit 30 t€ kétjj ligji, 1 vendos njé afat pér ndregjen e té metave. Nése
administratori ose shoqéria e administrimit nuk zbaton aktin e inspektimit pér ndregjen e té metave
brenda afatit té caktuar, inspektorati ka té drejté t€ vendosé gjobé né masén 5 000—10 000 leké.

4. Pér ¢do rast t€ pérséritur, masa e gjobés shtohet me 20 pér qgind.

5. Kundér aktit té inspektoratit/strukturés pérkatése inspektuese apo policisé bashkiake, sipas pikave
1, 2 dhe 3 té kétij neni, mund t€ béhet ankim gjyqésor brenda 30 (tridhjeté) ditéve nga data e martjes sé
njoftimit pér vendosjen e gjobés.

0. Ankimi gjyqésor nuk pezullon ekzekutimin e gjobés.

7. Detyrimet, sipas kétij neni, vilen nga administrata vendore, pérgjegjése pér mbledhjen e taksave dhe
té tarifave vendore.

KREU IX
DISPOZITA KALIMTARE

Neni 53
Ndértesat e paregjistruara né zyrén e kadastrés

1. Pér ndértesat e paregjistruara né kadastér, por qé pérdoren nga porositésit e tyre, garant pér zbatimin
e kétyre rregullave caktohet shoqéria ndértuese (sipérmarrési), si krijues i pronés dhe, né rast falimentimi
té saj, kryetari i bashkisé.

2. Shogqéria ndértuese (sipérmarrési) detyrohet qé né kontratén e sipérmarrjes t€ véré si aneks
rregulloren e administrimit t€ banesave dhe t€ ndértesave, si dhe aktin e bashképronésisé pér ndértesén,
ku éshté porositur njésia e vecanté. Shoqéria ndértuese éshté pérgjegjése pér té gjitha detyrimet dhe
kostot qé lidhen me administrimin e bashképronésisé pér ndértesén deri né momentin qé kryhet
kolaudimi 1 ndértesés dhe éshté 1éshuar certifikata e shfrytézimit sipas ligjit. Kjo e drejté nuk mund té



delegohet pérveg rasteve té pamundésisé ligjore té ushtrimit té veprimtarisé nga personat, q¢ mundésojné
zhvillimin e pronés.

Neni 54
Detyrimet e shoqérisé ndértuese dhe té asaj administruese

1. Shogéria ndértuese (sipérmarrési) éshté automatikisht administruese e ndértesés derisa ndértesa té
konsiderohet e pérfunduar dhe té keté kaluar né pronési té€ porositésve, duke 1 pajisur ata me certifikatat
e pronésisé nga Agjencia Shtetérore e Kadastrés sipas ligjit, pérve¢ nése porositésit i kané dhéné shoqérisé
ndértuese té drejta pér t€ administruar ndértesén, veté apo népérmjet njé pale té treté t€ caktuar prej saj,
té drejtat dhe detyrimet e administrimit. Shoqéria ndértuese, pér kété periudhé, pérmbush detyrimet pér
t'u regjistruar né bashki sipas nenit 25 té kétij ligji.

2. Nése pér njé periudhé prej 3 (tre) muajsh nga kolaudimi i ndértesés nuk éshté léshuar ende
certifikata e shfrytézimit/pérdorimit nga autoritetet pérgjegjése sipas ligjit, shogétia ndértuese organizon
mbledhjen pér konstituimin e asamblesé sé porositésve brenda 30 (tridhjeté) ditéve nga data kur 1/3 e
kuotave pjesémarrése né bashképronési ka porosités té pércaktuar (identifikuar) né bazé té€ kontratés sé
sipérmartjes. Krijimi dhe ushtrimi i kompetencave nga asambleja e porositésve rregullohet sipas
dispozitave t€ kreut IV té kétij ligji deri sa t€ merret certifikata e shfrytézimit dhe titulli i pronésisé sé
ndértesés t'u kalojé porositésve.

3. Shoqéria ndértuese (sipérmarrési) njofton brenda 5 (pes€) ditéve nga léshimi i dokumentit té
regjistrimit nga Agjencia Shtetérore e Kadastrés pronarét e njésive té€ ndértesés né njé nga ményrat e
komunikimit t€ parashikuara né kontratén pérkatése té fitimit té titullit. Jo mé voné se 30 (tridhjeté) dité
nga data kur pronarét kané fituar pronésiné mbi pjesét individuale, ata realizojné mbledhjen e paré pér
konstituimin e asamblesé sé¢ bashképronaréve né pérputhje me nenin 14 té kétij ligji.

Neni 55
Afati transitor pér deklarimin e t€ dhénave té aktit t& bashképronésisé

1. Né té gjitha ndértesat sipas kétij ligji, q€ jané té regjistruara né Agjenciné Shtetérore té Kadastrés
dhe kané ose jané pajisur me aktin e bashképronésisé, administratori kryen procesin e pérditésimit e té
saktésimit t€ t&€ dhénave né kété akt, né pérputhje me parashikimet e nenit 8 té kétij ligji, brenda datés 31
dhjetor 2026.

2. Né té gjitha ndértesat sipas kétij ligji, q€ jané té regjistruara né Agjenciné Shtetérore té€ Kadastrés
dhe qé nuk jané pajisur me aktin e bashképronésisé, asambleja e bashképronaréve kryen procesin e
deklarimit e té regjistrimit té aktit, né pérputhje me parashikimet e nenit 8 té kétij ligji, brenda datés 31
dhjetor 2027.

3. T€ gjitha ndértesat, g€ jané né proces regjistrimi né Agjenciné Shtetérore t€ Kadastrés né momentin
e hyrjes né fuqi té kétij ligji, shoqéria ndértuese (sipérmartési) kryen pérditésimin e saktésimin e té
dhénave, me qéllim qé akti i bashképronésisé té léshohet né pérputhje me nenin 8 té kétij ligji.

4. Né té gjitha ndértesat, sipas pikave 1 dhe 2 té kétij neni, pér té cilat bashkia pérpara hyrjes né fuqi
té kétij ligji aplikon pagesén e taksés pér zénien e hapésirave publike sipas legjislacionit pér sistemin e
taksave vendore, pasi territori ose mjedisi nuk rezulton né Agjenciné Shtetérore té Kadastrés si objekt
né bashképronési té detyrueshme té bashképronaréve té ndértesés, bashkia do té vijojé ta aplikojé kété
taksé deri né momentin e regjistrimit té késaj hapésire si objekt né bashképronési té detyrueshme té
bashképronaréve sipas kétij ligji.



5. Késhilli i Ministrave miraton vendim pér procedurat, afatet, dokumentet e nevojshme pér
regjistrimin, pérditésimin dhe saktésimin e t€ dhénave té aktit té bashképronésisé.

KREU X
DISPOZITA TE FUNDIT

Nenit 56
Nxjerrja e akteve nénligjore

1. Ngarkohet Késhilli i Ministrave té nxjerré aktet nénligjore né zbatim té neneve 8, pika 2; 106, pika
2; 25, pika 3; 30, pika 3; 42, pika 2; 44, pika 4; 45, pika 5; 55, pika 5, brenda 12 muajve nga hyrja né fuqi
e kétij ligji.

2. Ngarkohet ministri pérgjegjés pér ¢éshtjet vendore té nxjerré aktet nénligjore né zbatim té neneve
26, pika 3, 32, pika 3, brenda 12 muajve nga hyrja né fuqi e kétij ligji.

3. Ngarkohet Instituti 1 Ndértimit té nxjerré aktin nénligjor, né zbatim té pikés 4, té€ nenit 39, brenda
12 muajve nga hyrja né fuqi e kétij ligji.

Neni 57

Ligji nr. 10 112, daté 9.4.2009, “Pér administrimin e bashképronésisé né ndértesat e banimit”
shfuqgizohet.

Neni 58
Hyrja né fuqi

Ky ligj hyn né fuqi 15 dité pas botimit né Fletoren Zyrtare.
Miratuar né datén 3.7.2025.

Shpallur me dekretin nr. 282, daté 30.7.2025, t&é Presidentit t€ Republikés s& Shqipérisé,
Bajram Begaj.



