UDHEZIM
Nr. 1, daté 19.6.2025

PER PERCAKTIMIN E RREGULLAVE TE HOLLESISHME PER
DOKUMENTACIONIN DHE PROCEDUREN E SHPALLJES SE ZONES
PRIORITARE TE ZHVILLIMIT NE TERRITORET E BASHKIVE

Né mbéshtetje té€ nenit 100 té Kushtetutés dhe té pikés 4, té nenit 4, té ligjit nr. 20/2025, “Pér
paketén e maleve”,

UDHEZOJ:

L. DISPOZITA TE PERGJITHSHME

1. Objekt i kétij udhézimi éshté pércaktimi i rregullave t€ hollésishme pér dokumentacionin dhe
procedurén e shpalljes sé zonés me pérparési zhvillimin e ekonomisé malore (né vijim “zoné
zhvillimi”) nga té gjitha bashkité né vend, sipas ndarjes territoriale né fuqi.

2. Bashkité kryejné procedurat né pérputhje me parashikimet ligjore té legjislacionit qé rregullon
organizimin dhe funksionimin e njésive té€ vetéqeverisjes vendore, si dhe ato té parashikuara né
kété udhézim.

3. Bashkité veprojné dhe udhéhigen nga parimi i informimit, konsultimit, transparencés dhe
eficiencés.

II. PROCEDURAT E IDENTIFIKIMIT TE ZONES SE ZHVILLIMIT

4. Brenda 10 (dhjeté) ditéve nga hyrja né fuqi e kétij udhézimi, kryetari i bashkisé urdhéron
ngritjen e grupit t€ punés me kété objekt veprimtarie:

a) Identifikimin dhe hartézimin e zonés sé zhvillimit brenda territorit té€ bashkisé, né pérputhje
me parashikimet e shkronjés “¢”, té nenit 3, té ligjit nr. 20/2025, “Pér paketén e maleve”.

Pjesé e kétij procesi éshté edhe evidentimi né terren qé kryhet me ndihmén e strukturave
pérkatése né bashki, duke pérfshiré evidentimin e pranisé sé poseduesve dhe gjendjen faktike té
posedimit, pér té cilén mbahet procesverbali pérkatés;

b) Mbledhjen, administrimin dhe analizimin e kérkesave pér shprehje paraprake interesi né
subjekte té ndryshme, té paraqitura né platformén digjitale té dedikuar pér zbatimin e ligjit nr.
20/2025, “Pér paketén e maleve”;

¢) Mbledhjen, administrimin dhe analizimin e té gjitha té dhénave té nevojshme socio-
ckonomike, mjedisore dhe gjeografike, si dhe té ¢do dokumentacioni tjetér qé mund té jeté i
nevojshém, né kuadér té késaj analize;

¢) Realizimin e konsultimit publik me komunitetin lokal ¢ mund té preket nga shpallja e zonés
zhvillimore, sipas legjislacionit né fuqj;

d) Bashkérendimin dhe bashképunimin me drejtoriné pérkatése vendore té Agjencisé
Shtetérore té Kadastrés pér té verifikuar statusin e pronés sé poseduar nga pretenduesi pér t'u
njohur posedues jopronaré né até pjesé té territorit qé synohet té shpallet zoné zhvillimore.
Agjencia Shtetérore e Kadastrés 1 pérgjigjet kérkesés sé paraqitur nga bashkia pérkatése jo me voné
se 5 (pesé) dité nga data e marrjes sé kérkesés pér informacion;

dh) Bashkérendimin dhe bashképunimin me Agjenciné Kombétare té Planifikimit té€ Territorit
pér té siguruar dhe nxitur planifikimin e harmonizuar e t€ integruar t€ zonés sé€ zhvillimit. Agjencia
Kombétare e Planifikimit té Territorit 1 pérgjigjet kérkesés sé paraqitur nga bashkia pérkatése jo
mé voné se 10 (dhjeté) dité nga data e marrjes sé kérkesés;

e) Vlerésimin e pérputhshmeérisé me dokumentet ekzistuese té politikave dhe planeve vendore,
té tilla si plani 1 pérgjithshém vendor, plani vendor i menaxhimit té pyjeve apo ¢do dokument tjetér
1 ngjashém;

€) Vlerésimin dhe konfirmimin se zona e zhvillimit e propozuar nuk pérfshin territore qé jané
pjesé e mosmarréveshjeve midis bashkive kufitare, né lidhje me hartén e miratuar pér territorin e



bashkisé pérkatése dhe ndarjen administrativo-territoriale, sipas legjislacionit né fuqi, si dhe né
territorin né fjalé nuk jané té€ ndaluara zhvillimet ndértimore né bazé té legjislacionit né fuqi pér
zonat e mbrojtura;

f) Hartimin e projektaktit dhe relacionit shogérues.

5. Relacioni shoqgérues i projektaktit, sipas pikés 4, té kétij udhézimi, pérmban analizé:

a) pér nevojén e shpalljes sé zonés sé zhvillimit dhe pér potencialet qé nxit kjo nismé (pér
shembull potencialin pér zhvillimin ekonomik, industrial apo turistik té zonés);

b) pér praniné e poseduesve jopronaré né territorin e zonés;

) pér véshtirésité e hasura né dhénien e akteve t€ zhvillimit té territorit (leje zhvillimi dhe
ndértimi) né raport me pjesén tjetér té territorit, si pasojé e mosrregullimit t&¢ marrédhénieve
juridike té€ pronésisé private mbi tokén.

Relacioni duhet té pérmbajé, gjithashtu, analizé né lidhje me kéto aspekte, por pa u kufizuar
vetém né to:

i. Vlerésimin e kérkesés pér turizém (lokale dhe ndérkombétare), identifikimin e llojeve té
turizmit q€ jané mé té pérshtatshme pér zonén (eko-turizém, agroturizém, turizém aventure, etj.)
apo té potencialit pér zhvillimin industrial apo té sektoréve me prioritet;

ii. Vlerésimin e burimeve natyrore dhe kulturore: identifikimin e atraksioneve kryesore, si: parqe
natyrore, shtigie malore, monumente historike, etj.;

ii. Vlerésimin e infrastrukturés: analizimin e mundésive pér ndértimin e infrastrukturés sé
nevojshme (rrugé, akomodim, shérbime energjie, uji, etj.);

iv. Analizimin e ndikimit t¢ mundshém né mjedis dhe shoqéri: vlerésimin e ndikimit té turizmit
né natyré, biodiversitet dhe jetesén e banoréve lokalé.

6. Grupi 1 punés kryesohet nga njé nga zévendéskryetarét e bashkisé dhe pérbéhet nga kéta
anétare:

a) 1 (njé) pérfagésues nga struktura pérgjegjése pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit dhe
punét publike;

b) 1 (nj€) pérfaqésues nga struktura pérgjegjése pér ¢éshtjet ligjore dhe pronat;

c) 1 (njé) pérfagésues nga struktura pérgjegjése pér pyjet, kullotat;

¢) 1 (njé) pérfagésues nga struktura pérgjegjése pér turizmin dhe trashégiminé kulturore;

d) 1 (njé) pérfagésues nga struktura pérgjegjése pér financat dhe pér zhvillimin ekonomik;

dh) administratori i njésisé administrative pérkatése, territori 1 té cilés synohet té jeté pjesé e
zonés sé zhvillimit;

e) administratori 1 lagjes apo fshatit pérkatés, territori 1 té cilit synohet t€ jeté pjesé e zonés sé
zhvillimit.

7. Grupi i punés, sipas nevojés, me qgéllim realizimin e veprimtarisé sé€ grupit, kérkon nga kryetari
1 bashkisé marrjen e shérbimeve me fonde buxhetore, si: konsulenca, studime, ekspertiza apo
trajnime/edukim né vazhdim nga institucionet publike té arsimit t€ larté, né pérputhje me
parashikimet e vendimit nr. 188, daté 13.3.2019, té¢ Késhillit t¢ Ministrave, “Pér ofrimin nga
institucionet publike té arsimit té larté té shérbimeve, né pérputhje me veprimtariné e tyre pér
institucionet e qeverisjes gendrore, institucionet né varési t€ tyre dhe njésité e vetéqeverisjes
vendore”, té ndryshuar. Pas marrjes sé miratimit nga kryetari 1 bashkisé, strukturat pérgjegjése té
bashkisé¢ procedojné né pérputhje me parashikimet e kétij vendimi.

8. Grupi i punés zhvillon veprimtariné brenda afatit té€ pércaktuar nga kryetari i bashkisé.

9. Grupi i punés, né pérfundim té analizés térésore té té dhénave dhe dokumentacionit mund
té€ propozojé shpalljen e njé ose disa zonave, brenda territorit té€ bashkisé, si zona zhvillimi. Dosja
e pérgatitur i paraqitet kryetarit té bashkisé dhe pérmban kéto dokumente:

a) Projektaktin e nénshkruar nga té gjithé anétarét e grupit té punés;

b) Relacionin shoqérues, hartuar né pérputhje me parashikimet e pikés 4, té kétij udhézimi, qé
evidenton pérmbushjen e t€ gjitha detyrave té grupit té punés.

) Hartén e zonés sé€ propozuat, sipas sistemit KRGJSH, té paraqitur mbi ortofoto (manual dhe

digjital);



¢) Hartén e zonés sé propozuar, t€ pasuruar me informacionin kadastral (manual dhe digjital);

d) Hartén e zonés sé propozuar, t€ pasuruar me informacionin e Planit té Pérgjithshém Vendor
(manual dhe digjital);

dh) Listén e aktiviteteve té€ mundshme/té synuara pér zhvillim, bazuar né analizén e sektoréve
me prioritet;

¢) Dokumentacion gé provon realizimin e konsultimeve paraprake me komunitetin lokal dhe
palét e interesuara;

€) T¢ dhéna mbi praniné e poseduesve jopronaré brenda zonés sé propozuar, statusin ligjor
dhe kategoriné (klasifikimin) e pronés;

f) Raport mbi infrastrukturén ekzistuese dhe nevojat pér investime infrastrukturore.

10. Kryetari 1 bashkisé ndérmerr té gjithé hapat e nevojshém administrativé, né pérputhje me
legjislacionin né fuqi, pér té pérfshiré projektaktin pér shpalljen e zonés zhvillimore dhe
dokumentet shogéruese né mbledhjen e radhés sé késhillit bashkiak.

11. Vendimi i késhillit bashkiak i nénshtrohet verifikimit té ligjshmérisé, sipas procedurés dhe
afateve t€ parashikuara né ligjin nr. 107/2016, “Pér prefektin”, té ndryshuar.

III. PROCEDURA E VLERESIMIT TE PROPOZIMIT PER SHPALLJE TE ZONES SE
ZHVILLIMIT NGA MINISTRI PERGJEGJES PER PUSHTETIN VENDOR

12. Pas pérfundimit t€ procedurés sé parashikuar né pikén 10, té kétij udhézimi, kryetari i
bashkisé paraqget prané ministrit pérgjegjés pér pushtetin vendor kérkesén pér shpalljen e zonés
zhvillimore né territorin e bashkisé. Kérkesés duhet t'i bashkéngjiten kéto dokumente:

a) Raporti pérmbledhés mbi procedurén e ndjekur nga bashkia pérkundrejt parashikimeve té
kétij udhézimi;

b) Hartén e zonés sé¢ propozuar dhe, nése propozohet shpallja e mé shumé se njé zone (pér
shembull territor i bashkisé ose pjesé malore e atij territori), hartén qé pasqyron vendndodhjen e
cdo zone brenda territorit t€ bashkisé;

¢) Konfirmimin se zona e zhvillimit e propozuar nuk pérfshin territore qé jané pjesé e
mosmarréveshjeve midis bashkive kufitare, né lidhje me hartén e miratuar pér territorin e bashkisé
pérkatése dhe ndarjen administrativo-territoriale, sipas legjislacionit né fuqj, si dhe se territori nuk
éshté zoné e mbrojtur sipas legjislacionit né fuqi;

¢) Vendimin e késhillit bashkiak, miratuar sipas pikés 9, té kétij udhézimi,

d) Dokumentin analizues mbi efektet e pritshme dhe se si shpallja e zonés sé zhvillimit mund
té kontribuojé né nxitjen dhe realizimin e potencialit pér zhvillim ekonomik, industrial apo turistik
t€ zoneés.

Né kété analizé duhet t€ renditet, gjithashtu:

1. niveli 1 pranisé sé poseduesve jopronaré, duke specifikuar sipérfagen né posedim;

ii. véshtirésité e hasura né dhénien e akteve té zhvillimit té territorit (leje zhvillimi dhe ndértimi)
né raport me pjesén tjetér té territorit, si pasojé e mosrregullimit té€ marrédhénieve juridike té
pronésisé private mbi tokén. Analiza duhet té evidentojé nivelin e akteve té zhvillimit té territorit
né kété zoné pérkundrejt zonave té tjera dhe se si mosrregullimi i marrédhénieve juridike té
pronésisé mbi tokén ka ndikuar né kété zoné.

13. Ministri pérgjegjés pér pushtetin vendor, pas shqyrtimit paraprak té kérkesés dhe
dokumentacionit shogérues, mund té kérkojé sqarime né lidhje me dokumentacionin apo plotésim
té dokumentacionit t€ pérmendur né pikén 11, té kétij udhézimi. Njoftimi pér plotésimin e
dokumentacionit ose paraqitjen e dokumentacionit shtesé¢ i pércillet kryetarit té bashkisé me
shkresé zyrtare. Mosparaqitja e dokumentacionit plotésues ose dokumentacionit shtesé né
pérfundim té€ afatit 10-ditor nuk pezullon procesin e vlerésimit té kérkesés. Né kété rast, vlerésimi
1 kérkesés béhet mbi dokumentacionin e dosjes sé administruar.

14. Né rast se territori 1 bashkisé qé synohet té€ shpallet zoné zhvillimi éshté objekt
mosmarréveshjeje midis bashkive kufitare, né lidhje me hartén e miratuar pér territorin e bashkisé
pérkatése dhe ndarjen administrativo-territoriale sipas legjislacionit né fuqi, territori nuk mund té
shpallet zoné zhvillimi pér até bashki sipas kétij udhézimi.



15. Né pérfundim té vlerésimit té kérkesés dhe dokumentacionit shogérues, nése konstatohet
se bashkia ka pérmbushur kriteret ligjore sipas pércaktimeve té kétij udhézimi, ministri pérgjegjés
vendos t’i propozojé Késhillit t¢ Ministrave shpalljen e territorit té bashkisé apo té pjesés malore
té atij territori si zoné zhvillimi.

16. Kérkesa e bashkisé kompetente pér shpallje e zonés sé zhvillimit qé nuk pérmbush kriteret
ligiore dhe ato té parashikuara né kété udhézim, né lidhje me dokumentacionin qé duhet té
paragitet dhe procedurén qé duhet ndjekur, refuzohet. Vendimi i ministrit pérgjegjés pér refuzimin
e kérkesés pérmban arsyet e refuzimit.

17. Bashkia mund té€ iniciojé sérish procesin e identifikimit e té vlerésimit t€é zonés sé zhvillimit,
né pérputhje me parashikimet e kétij udhézimi, pér até zoné apo ndonjé zone tjetér brenda
territorit.

18. Bashkia publikon né faqen zyrtare t€ internetit vendimin e Késhillit t&¢ Ministrave pér
shpalljen e zonés sé zhvillimit, si dhe té gjithé informacionin e nevojshém né lidhje me procedurat
pérkatése. Bashkia siguron informacionin e nevojshém qé do té vendoset né platformén digjitale
té dedikuar pér zbatimin e ligjit nr. 20/2025, “Pér paketén e maleve”, né lidhje me ecuriné e
zbatimit t€ ligjit né€ bashkiné pérkatése.

IV. DISPOZITA TE FUNDIT

19. Agjencia pér Mbéshtetjen e Vetéqeverisjes Vendore shérben si sekretariat teknik pér
kryerjen e procedurave sipas kreut 111, té€ kétij udhézimi, dhe pér aq sa éshté e mundur, mbéshtet
bashkité né lidhje me fuqizimin e kapaciteteve pér administrimin e procesit té€ parashikuar né kété
udhézim.

20. Agjencia Shtetérore e Kadastrés bashképunon dhe ndérvepron, né pérputhje me afatet e
parashikuara né kété udhézim, me qéllim pérshpejtimin e procesit té identifikimit t€ zonés sé
zhvillimit. Népérmjet ndérveprimit me Agjenciné duhet té€ synohet té saktésohet qé né kété fazé
nése zona e synuar i éshté nénshtruar procedurés sé regjistrimit fillestar té€ zonave kadastrale, fazén
e késaj procedure pér até zoné, si dhe nése ka nevojé pér pérmirésim té regjistrave té€ pasurisé sé
paluajtshme sipas legjislacionit né fuqi.

21. Agjencia Kombétare e Planifikimit té Territorit bashképunon dhe ndérvepron, né pérputhje
me afatet e parashikuara né kété udhézim, me qéllim verifikimin e statusit té zonés s€ propozuar
pér zhvillim, sipas Planit té¢ Pérgjithshém Vendor té bashkisé pérkatése.

22. Bashkia, menjéheré pas hyrjes né fuqi té kétij udhézimi, organizon aktivitete ndérgjegjésuese
dhe informative né forma té ndryshme, duke pérfshiré edhe pérdorimin e mjeteve té€ ndryshme té
komunikimit pér té rritur nivelin e informimit dhe ndérgjegjésimit té qytetaréve mbi pérfitimet nga
ky ligj.

23. Ngarkohen njésité e vetéqeverisjes vendore, Agjencia pér Mbéshtetjen e Vetéqeverisjes
Vendore, Agjencia Kombétare e Planifikimit té Territorit, Agjencia Shtetérore e Kadastrés dhe
Agjencia Kombétare pér Shoqériné e Informacionit pér zbatimin e kétij udhézimi.

Ky udhézim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

MINISTER I SHTETIT PER PUSHTETIN VENDOR
Arbjan Mazniku



