RELACION
PER
PROJEKTVENDIMIN

PER
DISA SHTESA DHE NDRYSHIME NE VENDIMIN Nr.926, DATE
29.12.2014 TE KESHILLIT TE MINISTRAVE, “PER KRITERET E
VLERESIMIT TE PRONES SHTETERORE, QE PRIVATIZOHET APO
TRANSFORMOHET, DHE PROCEDUREN E SHITJES”, ] NDRYSHUAR

l. QELLIMI | PROJEKTAKTIT DHE OBJEKTIVAT QE SYNOHEN TE
ARRIHEN

Qéllimi 1 kétij projektakti “Pér disa shtesa dhe ndryshime n€ vendimin Nr.926, daté
29.12.2014 té Késhillit té Ministrave, “Pér kriteret e vlerésimit té proné shtetérore,
qé€ privatizohet apo transformohet dhe procedurén e shitjes”, 1 ndryshuar &shté
pércaktimi i procedurave ligjore pér shitjen e pronés shtetérore me té drejtén e
parablerjes apo/dhe népérmjet ankandit, shitja subjekteve girramarrés té pasurive
shtetérore mbi 500 m2 té dhéna me qira sipas kontratave me tarifén “1 euro/kontrata”
si dhe sakésimi i procedurave ligjore pér kalimin e pronésisé pérmes shkémbimit, gé
do té ndigen nga ministrité, institucionet e tjera gendrore, né varési té Kryeministrit
dhe té ministrive, organet e vetégeverisjes vendore, si dhe ndérmarrjet ose shoqérité
tregtare shtetérore.

1. VLERESIMI | PROJEKTAKTIT NE RAPORT ME PROGRAMIN
POLITIK TE KESHILLIT TE MINISTRAVE, ME PROGRAMIN
ANALITIK TE AKTEVE DHE DOKUMENTE TE TJERA POLITIKE

Projektvendimi nuk éshté parashikuar né Programin e Pérgjithshém té Projektakteve
Analitik té vitit 2025, por synohet miratimi si detyrim nga ligji nr. 55/2024 “Pér disa
ndryshime né aktin normativ nr. 4, daté 9.7.2008, “Pér privatizimin dhe dhénien né
pérdorim shoqgérive tregtare dhe institucioneve shtetérore té ndérmarrjeve apo
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objekteve té vecanta, mjeteve kryesore dhe mjeteve té xhiros sé kétyre
ndérmarrjeve”, miratuar me ligjin nr. 9967, daté 24.7.2008” 1 ndryshuar

Ky projektakt ka karakter teknik dhe nuk lidhet me programin politik té Késhillit té
Ministrave dhe as me dokumente té tjera politike

I11. ARGUMENTIMI | PROJEKTAKTIT LIDHUR ME PERPARESITE,
PROBLEMATIKAT, EFEKTET E PRITSHME

Aktit normativ nr.4, daté 9.7.2008 “Pér privatizimin dhe dhénien né pérdorim
shoqérive tregtare dhe institucioneve shtetérore té ndérmarrjeve apo objekteve té
vecanta, mjeteve kryesore dhe mjeteve t€ xhiros s€ kétyre ndérmarrjeve”, miratuar
me ligjin nr.9967, daté 24.7.2008, ndryshuar me Ligjin nr.55/2024, ka sjellé
ndryshime né institucionin pérgjegjése per shitjen e pronés e cila me hyrje né fuqi té
ligjit do té jeté ministria pégjegjése pér ekonomingé .

Ndryshimet té cilat propozohen, saktésojné progedurat pér privatizimin e pronés
shtetérore dhe konkretisht procedurat dhe rregullat qé duhet té ndigen pér shitjen e
pronés shtetérore té marré me qira sipas kontratave “1 euro/kontrata”, kur ndér té
tjera ishte parashikuar dhe kushtet qé do té vendoseshin né rastin kur subjekti kishte
fituar té drejtén e parablerjes sé objektit edhe se nuk kishte kryer investimin e
parashikuar né kontraté

Né kuadér té realizmit té géllimit té sipércituar jané parashikuar kushtet se kur
aplikohet kérkesa pér blerjen e drejtpérdrejté té njé prone shtetérore t€ marré me
kontraté 1 euro si dhe rregullat qé do té ndjeké ministria pérgjegjése pér ekonominé
pér monitorimin e kétyre kontratave dhe pas kryerjes sé procedurave té shitjes sé
drejpérdrejté.

Po késhtu lind e nevojshme pérputhshméria e parashikimeve t¢ dy VKM-ve me té
cilat operon Ministria pérgjegjése pér ekonominé pér dhénien me gira me kontraté
giraje 1 euro/kontrata, kur merret me qira sipérfage té lira, dhe ményra dhe
progedurat gé duhet té ndjeké drejtoria e shitjes né rastin kur kemi té béjme me kéto
kontrata.
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Po késhtu né pérputhje me aktin normativ Nr 4, lind e domosdoshme dhe ndryshimi
I pérkufizimit, se cilat do té jené pasurité té cilat do ti nénshtrohen procedurave té
privatizimit/shitjes, duke pérputhur titullin e vendimit me pérmbajtjen e vendimit
(926/2014 té ndryshuar)

Né kuadér té zbatimit té kreut I11/1, ku éshté parashikuar gé institucionet té cilat
disponojné prona nén njé regjim té caktuar juridik, t¢ mund té shkémbejné até me
njé proné private e cila pérmbush kushtet dhe nevojat e ketyre dhe entiteteve sikurse
prona gé ato do té shkémbejné. Rregullimi ligjor gé u propozua népémjet vendimit
926/2014 té ndryshuar ku pérfshiheshin té gjithé procedurat dhe rregullat né ményré
gé pronat e paluajtshme gé do té shkémbejné té mundésojné sigurimin e njé
barazvlefshmérie ndérmjet pronave gé do té shkémbehen, kishte nevojé pér
saktésime.

IV. VLERESIMI | LIGIJSHMERISE, KUSHTETUTSHMERISE DHE
HARMONIZIMI ME LEGJISLACIONIN NE FUQI VENDAS E
NDERKOMBETAR

Projektakti i Késhillit t& Ministrave propozohet né mbéshtetje té nenit 100 té
Kushtetutés sé Shqipérisé, té nenit 1 t€ Ligjit Nr. 55/2024 “Pér disa ndryshime né
aktin normativ nr. 4, dat€ 9.7.2008, “Pér privatizimin dhe dhénien né pérdorim
shogérive tregtare dhe institucioneve shtetérore té ndérmarrjeve apo objekteve té
vecanta, mjeteve kryesore dhe mjeteve té xhiros sé kétyre ndérmarrjeve”, miratuar
me ligjin nr. 9967, daté 24.7.2008” 1 ndryshuar.

Ky projektakt &shté né pérputhje me rendin juridik té brendshém.

V. VLERESIMI | SHKALLES SE PERAFRIMIT ME ACQUIS
COMMUNAUTAIRE (PER PROJEKTAKET NORMATIVE)
Nuk ka.

VI. PERMBLEDHJE SHPJEGUESE E PERMBAJTJES SE
PROJEKTAKTIT

Projektakti ka parashikuar ndryshimet si mé poshteé :

1.Né kreun I, té béhen ndryshimet si mé poshté:
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a) Pikat 1, 2 té kétij kreu jané riformuluar me géllim saktésimin e objektit t&6 VKM-
Sé nr. 926/2015, bazuar kjo né aktin normativ nr. 4, dat€ 9.7.2008, “Pér privatizimin
dhe dhénien né pérdorim shogérive tregtare dhe institucioneve shtetérore té
ndérmarrjeve apo objekteve té vecanta, mjeteve kryesore dhe mjeteve té xhiros sé
kétyre ndérmarrjeve”, miratuar me ligjin nr. 9967, daté 24.7.2008” 1 ndryshuar, ku
éshté pércaktuar se objekt privatizimi nga Ministria pérgjegjése pér eknominé jané
té gjitha pronat shtetérore.

Po késhtu éshte saktésuar se Ministria pérgjegjése pér ekonominé si pérfagésuese e
pronarit shtet vetém né procesin e privatizimit kryen procedurat e privatizimin pér
té gjitha kérkesat e dérguara nga institucionet géndore, dhe pushteti lokal me kérkesé
té kétyre te fundit.

b) Né pikén 2 &shté béré saktésimi i pikés 4,
¢) Pika 5, higet
e) Pika 6, riformulohet si mé poshté:

“6.Ngritja e komisionit té vlerésimit pér pronat shtetérore, té cilat né regjistrat
kadastral shénohen né pronési shtet béhet me urdhér té ministrit pérgjegjés pér
ekonominé. Komisioni i vlerésimit, né kété rast, kryesohet nga pérgjegjési i degés sé
shogérive publike né prefekturén ku ndodhet prona dhe pérbéhet nga dy eksperté
vlerésues té licencuar, sipas nevojave té procesit té vlerésimit.”

2. Né kreun 11 béhen shtesat dhe ndryshimet si mé poshté;

1. Né pikén 1, jané béré saktesime té emértesés.

2. Né pikén 2, éshté béré ndryshimi i pérmbajtjes sé pikés 3 e cila ka ardhur si
domosdoshméri mbas ndryshimit té pikés 1, té objektit mbi té cilén ushtrohet e
drejta e privatizimit, té cilave i nénshtrohen té gjitha pronat shterore pér té cilat
ka dalé urdhi i Ministrit pérgjegjés pér eknominé pér privatizim

3. Né pikén 3 dhe 5 éshté béré saktésim térmash duke u kushtézuar nga ndryshimet
e termave té emértimit té pronés shtetérore.

4. NEé pikén 4 éshté shtuar fjala “..eksperti..”, bazuar kjo né eksperiencén e
vlerésimit té pronave, kur né raste té vecanté mund té nevojitet dhe njé ekepert

pér vlerésimin e objekti dhe jo domosdoshmeri duhet me shumeé se njé.
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5.

Né pikén 6 éshté béré ndryshimi i pérmbajtjes me géllim saktésimin e emértimeve
té institucioneve té cilat marrim pjesé né hartimin e dokumentacionin té proné
shterore gé do té privatizohet.

Né pikén 7 éshté béré ndryshimi i pérmbajtjes sé pikés 8, 9, 10,11,12 dhe 18 me
géllim saktésimin e procedurave gé do té ndrigen nga komisioni i vlerésimit dhe
saktésimi i institucioneve pér té cilat do té merret mendim, afateve pér hartimin
e dosjes sé privatizmit té pronés shtetérore dhe rrugen gé duhet té ndjeké
Komisioni i Transparencés deri né miratimin e dosjes dhe vlerés se pronés
shtetérore gé do té privatizohet.

Po késhtu jané parashikuar dhe rastes kur kemi té béjmé mé objekte ndértimore
néntokésore dhe vlerésimi, pér efekt privatizimi, do té béhet vetém pér objektin
(strukturén ndértimore), me truall servitut kalimi dhe sipérfage funksionale.

[11. Né kreun 111 béhen shtesat dhe ndryshimet si mé poshté;

1.

Né pikat 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13 jané béré saktésime té termave té
pérdoruara né VKM-né 926/2015.

Né pikén 15, té kétij kreu, kemi saktésimin e ményrés sé shitjes sé truallit né
rastet kur objekti i kontratés sé qgirasé 1 euro éshté cregjistruar nga regjistrat
kadastral.

Né pikén 15 dhe 17, jané shtuar dy paragrafe té cilét pércaktojné rrugén gé do té
ndiget nga struktura pérgjegjése pér privatizimin dhe shitjen né rastet kur
pérfshihen né proceduré privatizimi prona shtetérore objekt kontrate té dhéné me
qira “1 euro/kontrata”, me sipérfage mbi 500 (pes€qind) m2, pérpara pérfundimit
té kontratés sé qgirasé, dhe né publikimin pér shitjen e tij njoftohet ekzistenca e
kontratave té girasé/enfiteozé€s t€ lidhura né kété objekt™.

Né pikén 16 dhe 17 é&shté parashikuara, né rastet kur prona shtetérore e marré me
kontraté giraje 1 euro/ kontrata ka pérmbushur rrethanat, vlera e ploté e
investimit t€ parashikuar n€ kontratén e qirasé€ pér t’u kryer nga qgiramarrési éshté
mbi 5 milioné euro dhe giramarrési ka investuar té paktén njé vleré mé té larté
sesa 750 pér qind e vlerés sé pasurisé qé kérkohet té privatizohet, atéhere
giramarrési fiton té drejtén e parablerjes né ményré té drejtpérdrejté dhe ne keto
pika parshikohet rruga gé do té ndiget nga struktura e privatizimit dhe shitjes né
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rastet kur ka objekte ndérimore dhe kur kemi vetém truall mbi té cilén éshté kryer
investimit.

Né rastet kur kemi té béjmé vetétm pércaktohen detyrat e Drejtorisé pérgjegjése
pér monitorimin e Kontratave pér miratimin nga Ministrit pér fillimin e
procedurave té privatizimit té drejtpérdrejté dhe dokumetacioni gé duhet te
pérmbaje dosja qé i pércjellet struktura pérgjegjése pér shitjen, pér vijimin e
procedurave.

Po né kété piké jané pércaktuar procedurat gé duhet té ndjeké Drejtoria e shitjes
I deri né shitjen e pronés shtetérore.

IV. Né kreun I11/1 béhen shtesat dhe ndryshimet si mé poshté;

1. Titulli i kreut ndryshohet me pérmbajtjen;
“III/1SHKEMBIMI I PRONES SHTETERORE”

2. Pika 2 ndryshon mé pérmbajtjen si mé poshté.

2.Kérkesa pér kryerjen e shkémbimit paragitet nga institucionet gendrore dhe
organet e njésive té vetégeverisjes vendore, ndérmarrjet shtetérore né varési té
tyre, té cilat kané né pérgjegjési administrimi, pronési ose pérdorim pasuriné
shtetérore, né vijim té quajtura bashkérisht “Organe propozuese”.

e 9

3. Pas shkronjés “¢” t& pikés 8 shtohet fjalia me pérmbajtjen si mé poshté:
“Né rastet kur prona qé pérfitohet nga shkémbimi nuk plotéson kriteret e kérkuara
nga organi propozues por né té do té investohet deri né plotésimin e kétyre kritereve
sipas raportit té vlerésimit té investimit, atéheré organi propozues me propozim té
komisionit té vlerésimit té pasurisé mund té nénshkruajé marréveshje me kusht pér
realizimin e investimit Shkémbimi do té pérfundohet sipas pikave 14, 15, 16 dhe 17
té kétij vendimi. Organi propozues regjistron keté marréveshje prané ASHK .

)

4. NE& shkronjén “a” té pikés 12 togfjaléshi “...té déshmojé aftésiné financiaré..’
zévendésohet me “..zé vértetojé se ka aftési financiare..”
5. Shkronja “c” e pikés 14 ndryshon me pérmbajtjen si mé posht¢;
“c) raportet e vlerésimit té pronave qé do té shkémbehen ku té jené pércaktuar qarté
plotésimi i té gjitha kritereve té pércaktuar pér pronén gé ofrohet té shkémbehet”.
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6. N&E pikén 18 pas shkronjés “b” shtohet shkronja “c” me pérmbajtjen si mé
poshté:
“c) ¢do shpenzim tjetér ne zbatim te pikés 15/b”".

V. Né kreun 1V béhen ndryshimet si mé poshtg;
2. Pika 14 ndryshon mé pérmbajtjen si mé poshté;

“14. Ngarkohen Ministria pérgjegjése pér ekonominé té hartojé udhézimet
pérkatése, né zbatim té kreut I , kreut Il dhe kreut I11 brenda 90 (nénté dhjeté) ditéve
nga dalja e kétij vendimi”.

7. Né pikén 16 “Ministria e Ekonomisé, Tregtisé dhe Sipérmarrjes..” zévendésohet
me “Ministria pérgjegjése pér ekonominé...”

VII. INSTITUCIONET DHE ORGANET QE NGARKOHEN PER
ZBATIMIN E AKTIT

Ngarkohen Ministria e Ekonomisé, Kulturés dhe Inovacionit, Agjencia Shtetérore e
Kadastrés dhe ¢do institucion tjetér qé preket nga zbatimi i kétij vendimi.

VIII. PERSONAT DHE INSTITUCIONET QE KANE KONTRIBUAR NE
HARTIMIN E PROJEKTAKTIT

Projektakti i Késhillit t&¢ Ministrave éshté propozuar, Ministria Ekonomisé, Kulturés
dhe Inovacionit, Drejtoria e Pégjithshme e Pronés Shtetérore.

Projektakti éshté dérguar pér mendim prané Ministrisé sé Drejtésisé, Ministrisé sé
Financave, Ministrit té Shtetit pér Pushtetin Vendor, Agjencisé Shtetérore té
Kadastrés, Agjencisé Trajtimit té Pronave.

Ministria e Drejtésisé me shkresén e datés 28.03.2025, népérmjet sistemit e-aktet
éshté shprehur me sugjerimet si mé poshté:

1. Pika 1 e Kreut | té projektvendimit synon té ndryshojé pikén 1 té vendimit nr.
926, daté 29.12.2014 té Késhillit t¢ Ministrave, konkretisht duke parashikuar
se kétij vendimi i nénshtrohen té gjitha pronat e paluajtshme shtetérore pér té
cilat éshté dhéné miratimi i ministrit pérgjegjés pér ekonominé pér fillimin e
procedurave té privatizimit. Théné kété, dhe duke pasur parasysh géllimin dhe
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parashikimet e aktit normativ nr. 4, daté 9.7.2008 “Pér privatizimin dhe
dhénien né pérdorim shogérive tregtare dhe institucioneve shtetérore té
ndérmarrjeve apo objekteve té vecanta, mjeteve kryesore dhe mjeteve té
xhiros s€ kétyre ndérmarrjeve”, miratuar me ligjin nr. 9967, daté 24.7.2008,
té ndryshuar, i cili pérbén dhe autorizim ligjor pér VKM - né nr. 926/2014, té
ndryshuar, nuk pércaktohet se procesit té privatizimit i nénshtrohen vetém
pronat e paluajtshme té shtetit, por edhe mjetet kryesore dhe mjetet e xhiros
sé kétyre ndérmarrjeve. Gjithashtu, népérmjet ndryshimit gé kérkohet té béhet
né pikén 1 té aktit parésor éshté parashikuar se i nénshtrohen fushés sé kétij
projektvendimi té gjitha pronat e paluajtshme shtetérore, duke dalé késhtu
jashté parashikimeve té aktit normativ nr. 4/2008, té ndryshuar, i cili
parashikon shprehimisht se cilat prona shtetérore mund té privatizohen. Ndaj,
né vijim té kétyre argumenteve, sugjerojmé rishikimin e késaj pike né
pérputhje me parashikimet e aktit normativ nr. 4/2008, té ndryshuar.

Bazuar né kété sugjerim té Ministrisé sé Drejtésisé, sugjerimi éshté pranuar
pjesérisht, duke u reflektuar pika 1 si vijon:” “1.K&tij vendimi 1 nénshtrohen
té gjitha pronat e paluajtshme shtetérore dhe ,pasurité e luajtshme, mjetet e
objekteve té vecanta, mjetet kryesore dhe mjetet e xhiros té ndérmarrjeve
shtetérore, nése ka, pér té cilat éshté dhéné miratimi i ministrit pérgjegjés pér
ekonoming pér fillimin e procedurave té privatizimit” .

2. Népérmjet ndryshimeve qgé kérkohen té béhen né pikén 2 té Kreut | té
projektvendimit, ku parashikohet se nése institucionet gendrore apo organet e
geverisjes vendore shprehen pér mos privatizimin e pronave shtetérore, né
administrim apo né pronési, apo pronat shtetérore té institucioneve gé kané né varési
administrative, atéheré duhet té argumentojné qarté kété fakt.

Né vijim té kétij parashikimi, vlerésojmé se ky parashikim éshté deklarativ né
pérmbajtjen e tij dhe nuk rezulton e garté ményra se cfaré do té konsiderohet
argumentim i garté dhe si géndron kjo me parashikimin e pikés 1 té kétij kreu, né
kushtet kur do té jeté ministri i pérgjegjés pér ekonominé i cili do té miratoi fillimin
e procedurave té privatizimit.

Bazuar né kété sugjerim, sgarojmé se né pérmbajtjen e shtesave dhe ndryshimeve té
propozuara né kété projektvendim nuk éshté shtuar fjala “...qarté”, por kjo fjalé éshté
né VKM ekzsistuese.

2. Né lidhje parashikimin e béré né pikén 3 té Kreut I, mbi detyrimin pér té
zévendésuar pérfagésuesin e organeve té vetégeverisjes vendore si anétar té
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komisionit té vlerésimit, me prefektin e garkut, sugjerojmé rishikimin e kétij
parashikimi duke e ndaré ushtrimin e té drejtés sé pronésisé nga Késhilli
Bashkiak sipas pércaktimeve né ligjin nr. 139/2015 “Pér vetéqeverisjen
vendore”, té ndryshuar, konkretisht me nenin 9 dhe 54, ku pércaktohet
shprehimisht se e drejta e pronésisé ushtrohet nga késhilli pérkatés, i cili nuk
mund t’1a delegojé ushtrimin e késaj t€ drejte askujt tjetér, me detyrimin e
pérfagésisé sé kétyre njésive né komisionin e vlerésimit.

Bazuar né kété sugjerim, sgarojmeé se zévendésimi i pérfagésuesit té bashkisé me
pérfagésuesin e prefektit éshté aktualisht e parashikuar né VKM nr.926/2014, e
ndryshuar dhe nuk ka pésuar shtesa apo ndryshime népérmjet kétij
projektvendimi, por sgarojmé se zévendésimi i pérfagésuesit té bashkisé me até
té prefektit nuk pérjashton marrjen e vendimit té Késhillit Bashkiak pér
privatizim, i cili éshté kusht i domosdoshém pér fillimin e procedurave té
privatizimit dhe éshté i pércaktuar garté si vijon: “ né rastet pér pronat shtetérore
gé jané né pronési té organeve té pushtetit vendor &shté marré vendimi i késhillit
té njésive té geverisjes vendore pér privatizimin/tjetérsimin e tyre...”.

3. Pér pikén 3 té Kreut | té projektvendimit, népérmjet sé secilés synohet té
shfugizohet pika 5 e VKM-sé nr. 926/2014, té ndryshuar, sugjerojmé té jepen
argumente né relacionin shpjegues mbi arsyet e kétij shfugizimi, duke
vlerésuar té sjellim né vémendjen tuaj se akti normativ nr. 4/2008, i ndryshuar
parashikon mundésiné e privatizimit edhe té pasurive té luajtshme, miratimi
pér té cilat kryhet nga organi gé i administron ato.

Lidhur me kété sugjerim sgarojmé se propozimi pér shfugizim lidhet me
arsyetimin se njé parashikim i tillé bie ndesh me Ligjin 10296 date 08.07.2010
“Per menxhimin financiar dhe kontrollin” dhe Udhezimin nr. 30 date
27.12.2011, ku eshte parshikuar se hegja nga lista e inventarit té pasurive té
luajtshme béhet sipas parashikimeve té udhézimit nr.30 ku éshté parashikuar
se négoftése éshté vendosur gé kéto pasuri nuk mund té pérdoren mé nga
Institucionet shtetérore dhe jané né gjendje pune, shiten nga kéto institucione
sipas procedurave té ankandit publik (pika 108 e udhézimit) dhe né asnjé piké
té saj nuk éshté pércaktuar gé i nénshtrohen procedurave té privatizimit.
Procedurat e shitjes né ankand publik kryhen sipas parashikimeve té ligjit
nr.9874/2008, té ndryshuar.

Relacion shpjegues pér projektvendimin “Pér disa shtesa dhe ndryshime né Vendimin nr.926, daté
29.12.2014 té Késhillit té€ Ministrave, “Pér kriteret e vlerésimit té pronés shtetérore, qé privatizohet apo
transformohet, dhe procedurén e shitjes”, i ndryshuar



Gjithsesi né adresim té komentit t&é mésipérm, éshté hequr parashikimi pér
shfugizimin e pikés 5.

4. Né ndryshimin e pikés 3 té Kreut Il té aktit parésor, éshté e pagarté se pérse

kérkohet té béhet ndryshimi, si dhe, si do té rregullohet népérmjet késaj
ndérhyrje mbajtja pérgjegjési e ekspertit vlerésues, né kushtet kur ky
parashikim pérmban edhe kalimin e pronés né fondin e kompensimit. Sjellim
né vémendjen tuaj se kalimi i pronave né fondin e kompensimit béhet né
pérputhje me aktet ligjore né fuqgi pér trajtimin e pronés dhe pérfundimin e
procesit té kompensimit té pronave.
Lidhur me kalimin e pronave né fondin e kompensimit, sgarojmé se ky
parashikim éshté né VKM nr.926/2014, e ndryshuar, ndérkohé gé lidhur me
pérgjegjésiné e ekspertit vlerésues, pérgjegjésia profesionale éshté e
rregulluar nga legjislacioni né fugi.

5. Parashikimi i béré né pikén 7 té Kreut Il té projektvendimit, ku kérkohet

konfirmimi i genplanit nga prefektura, éshté i pagarté, né kushtet kur genplani
éshté parashikuar té hartohet nga eksperti. Pér kété géllim sugjerojmé
rishikimin e késaj pike.
Lidhur me konfirmimin e genplanit nga prefektuara, sgarojmé se Kky
konfirmim éshté i parashikuar aktualisht né VKM nr.926/2014, i ndryshuar
dhe nuk éshté objekt i shtesave dhe ndryshimeve té propozuara né kété
projektvendim.

6. Né pikén 7 té Kreut Il té projektvendimit té propozuar, e cila synon té

ndryshojé nenin 8 té aktit parésor, vlerésojmé té panevojshme gé té
parashikohet né pérmbajtje té késaj pike, pérgjegjésia ligjore gqé mban
Agjencia e Trajtimit té Pronave, pér ¢cmimin e truallit té konfirmuar dhe pér
tejkalimin e afatit ligjor, pér sa kohé pérgjegjésia e organeve administrative
pércaktohet né ¢do rast né legjislacionin e posacém i cili &shté drejtpérdrejté i
zbatueshém.
Lidhur me kété sugjerim, sgarojmé se komenti éshté pranuar dhe reflektuar
duke hequr pérgjegjésiné ligjore té ATP pér sa kohé pérgjegjésia e organeve
administrative éshté e rregulluar nga legjislacioni né fugi, dne gmimet jané té
pércaktuara me VKM.

7. Né pikén 9 dhe 10 té Kreut Il té projektvendimit, parashikohet se éshté
eksperti ai i cili pércakton cmimin dhe zgjedh metodén pérkatése té vlerésimit
té pronés dhe mban pérgjegjési pér vierésimin e béré dhe vlerén e pércaktuar
prej tij. Vlerésojmé se njé diskrecion i tillé éshté shumé i gjeré dhe i pagarté

Relacion shpjegues pér projektvendimin “Pér disa shtesa dhe ndryshime né Vendimin nr.926, daté
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transformohet, dhe procedurén e shitjes”, i ndryshuar



né ményrén se si do té zbatohet nga eksperti. Né vijim pér sa mé sipér,
sugjerojmé rishikimin e késaj pike duke parashikuar shprehimisht rregullat
apo procedurén pérkatése qé duhet té ndiget pér vlerésimin e pronés si dhe
ményrat e e pércaktimit té metodave té vlerésimit té saj.

Lidhur me kété sugjerim, sqarojmé se pércaktimi i cmimit nga eksperti ndodh
né rastet kur ky ¢mim nuk ekziston né hartén e cmimeve dhe pércaktimi i
¢mimit té shitjes sé truallit gé do té privatizohet i referohet gmimeve té tregut,
dhe né kété ményré mendojmé se diskrecioni nuk éshté i gjeré por i referohet
vetém kétij rasti specifik.

Lidhur me pércaktimin e metodave pér vlerésimin, vlerésojmé se ato nuk jané
objekt i kétij projektvendimi, sa kohé gé veprimtaria e ekspertéve vlerésues
rregullohet me legjislacionin e posagém mbi veprimtariné e tyre.

9. Né funksion té gartésisé sé normés sugjerojmé rishikimin e pikés 12 té Kreut Il té
projektvendimit, duke pércaktuar qarté dhe sakté procedurén qgé ndiget pasi
depozitohet dokumentacioni pérkatés nga Komisioni i Vlerésimit dhe pérbérjen e
Komisionit, i cili né vlerésimin toné duhet té parashikohet si piké mé vete.
Gjithashtu, té rishikohet kompetenca e g€ i atribuohet ministrit pérgjegjés pér
ekonominé pér nxjerrjen e udhézimit sipas shkronjés “d” té€ po késaj pike, né€ kushtet
kur bazuar né nenin 118 té Kushtetutés sé Republikés sé Shqipérisé, néndelegimi
nuk lejohet.

Lidhur me kété sugjerim, pika 12 e kreut Il éshté riformuluar si vijon:
“12. Pas plotésimit té dokumentacionit, sipas afatit té parashikuar né pikén 11 té
kreut I, procedura administrative vijon si mé poshté:

a) Komisioni i Vlerésimit, pasi pérgatit dokumentacionin e plote ligjor i dérgon
Drejtorisé pérgjegjése pér privatizimin, prané ministrisé pérgjegjése pér ekonominé
me shkresé pércjellése t€ nénshkruar e vulosur nga dega e shogérive publike
pérkatése, dokumentacionin pér objektet ndértimore dhe linjat e
prodhimit/shérbimit, ku pércaktohet vlera e objektit, sipérfagja e pérgjithshme, ajo
nén objekt dhe ajo funksionale;

b) Drejtoria pérgjegjése pér privatizimin prané Ministrisé pérgjegjése pér
ekonominé, pasi kontrollon nése dokumentacioni i marré nga institucionet
pérkatése, éshté i ploté dhe né pérputhje me pércaktimet ligjore ia pércjell até
Komisionit té Shqyrtimit dhe Transparencés, sé bashku me vlerésimin pérmbajtésor,

Relacion shpjegues pér projektvendimin “Pér disa shtesa dhe ndryshime né Vendimin nr.926, daté
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pér verifikimin formal né kuadér té transparencés sé procedurés sé dokumentacionit
té privatizimit té pronés shtetérore, gé dérgohet pér shitje;

1) Komisioni i Shqyrtimit dbe Transparencés, ngribet me urdhér 1 ministrit pérgiegiés pér ekonominé dhe ka né
pérbérje 5 (pese) anwtarw. Komisioni drejtobet nga evendesministyi.

¢) Komisioni i Shqyrtimit dhe Transparencés, i rekomandon ministrit pérgjegjés pér
ekonominé vijimin e procedurés sé privatizimit nga struktura pérgjegjése pér shitjen
e pronés publike, nése konfirmohet dokumentacioni i kérkuar ligjor dhe ka kaluar
né té gjitha strukturat e parashikuara né kété vendim.

Né rast té kundért, Komisioni i Shqyrtimit dhe Transparencés kérkon plotésimin e
dokumentacionit duke e rikthyer dosjen né strukturén pérgjegjése pér privatizimin.

10. Né vijim té rregullave té teknikés legjislative, né pikén 14 té Kreut Il té
projektvendimit té propozuar, sugjerojmé té pércaktohet konkretisht paragrafi né té
cilin synohet té béhen ndryshimet pérkatése.

Bazuar né kété sugjerim éshté gartésuar se kudo né pérmbajtjen e pikés 27, fjjalét
“...ministriné pérgjegjése pér financat dhe ekonoming...” zévendésohen me
“...ministriné pérgjegjése pér ekonoming.”

11. Né pikén 15 té Kreut 11l té projektvendimit té propozuar, i cili parashikon se né
rastet kur objekti i kontratés sé qirasé 1 euro éshté cregjistruar nga regjistrat
kadastral, sipas akteve ligjore dhe nénligjore pérkatése, trualli do té shitet né ményré
té drejtpérdrejté nga struktura pér shitjen e pronés publike sipas pikés 34 té kétij kreu
pasi té jeté béré pagesa e ploté sipas vlerésimit té pronave shtetérore sipas késaj pike
bazuar dhe né vendimet e Komisionit té€ Shqyrtimit dhe Transparencés, vlerésojmé
té rishikohet termi “gregjistrim”, n€ kushtet kur ky nuk &shté né€ pérputhje me
terminologjiné juridike té parashikuar nga ligji nr.111/2018 “Pér kadastrén”.
Gjithashtu, vlerésojmé té jepen argumente né relacionin shpjegues mbi rastet kur
kryhet ¢regjistrimi, si dhe mbi nevojén e shitjes sé drejtpérdrejté té truallit, pasi me
¢regjistrimin e objektit té kontratés nuk kemi mé njé objekt té pércaktuar.

Bazuar né kété sugjerim, sqarojmé se projektvendimi éshté dérguar pér mendim
prané ASHK, e cila nuk éshté shprehur se termi “grregjistrim”, &shté né kundérshtim
me legjislacionin sektorial, por éshté shprehur vetém lidhur me pérmbajtjen e pikés
7 té projektvendimit.

Relacion shpjegues pér projektvendimin “Pér disa shtesa dhe ndryshime né Vendimin nr.926, daté
29.12.2014 té Késhillit té€ Ministrave, “Pér kriteret e vlerésimit té pronés shtetérore, qé privatizohet apo
transformohet, dhe procedurén e shitjes”, i ndryshuar



12. Né pikén 16 té Kreut Il projektvendimit té propozuar, parashikohet se ministri
pérgjegjés pér ekonominé nxjerr urdhrin pér pérfshirjen né proceduré privatizimi té
pronés shtetérore objekt kontrate t&€ dhéné me qira “1 euro/kontrata”, me sipérfaqe
mbi 500 m2, pérpara pérfundimit té kontratés sé girasé, né publikimin pér shitjen e
tij njoftohet ekzistenca e kontratave té girasé/enfiteozés té lidhura né kété objekt. Né
kushtet kur rrethanat pér privatizimin e pasurive shtetérore mbi 500 m2, té dhéna me
qira sipas kontratave me tarifén “1 euro/kontrata”, jané t€ pércaktuara né nenin 34 té
aktit parésor, vlerésojmé rishikimin e késaj pike sa i pérket pérfshirjes né procedura
privatizimi t€ kétyre pasurive shtetérore t€ dhéna me kontrat€é qiraje “1
euro/kontrata” pérpara pérfundimit t€ kontratés dhe pa referuar né nenin pérkatés gé
pércakton rastet kur kéto prona privatizohen, duke sugjeruar gé kéto ndryshime té
jené né pérputhje me parashikimet e vendimit nr. 54, daté 5.2.2014 té Késhillit té
Ministrave “Pér pércaktimin e kritereve, t€ procedurés e t&€ ményrés s¢ dhénies me
qira, enfiteozé apo kontrata té tjera t€ pasurisé shtetérore”, t€ ndryshuar.

Bazuar né kété sugjerim, sqarojmé se parashikimet e pikés 16 té kapitullit 111 jané
béré bazuar né VKM nr.54/2014, e ndryshuar dhe konkretisht pikés té kreut VIII
dhe paragrafi 4 té kétij kreu, ku parashikohet se “...kur vlera e investimeve éshté mbi
150% té vlerés sé truallit, ministri miraton fillimin e procedurave pér privatizim té
drejtépérdrejté té objektit.”

13. Né pikén 17 té Kreut Il té projektvendimit, e cila synon , té shtojé pikén 34/1
dhe 34/2, sugjerojmé rishikimin e kétyre dispozitave me géllim gartésimin se si do
té b&het procedura e shitjes pér objektet ndértimore, cili éshté objekti g€ do t’i
nénshtrohet procedurave té privatizimit né kété rast, si dhe subjekti i cili do té pérfitoj
nga Ky privatizim. Po ashtu, po né kété piké sugjerojmé té pércaktohet konkretisht
ministri pérgjegjés i cili jep miratimin pér fillimin e procedurave té privatizimit.

Bazuar né kété sugjerim, sgarojmé se né projektvendim éshté béré shtesa e pikés
34/1 dhe 34/2 duke sqgaruar se cfaré procedure do té ndiget kur kemi objekte
ndértimore né siperfagen e dnéné me gira dhe atéheré do té ndiget procedura sipas
kreut Il dhe né rastet kur kemi té béjmé me dhénien me gira té vetém té truallit,
ndiget procedura e parashikuar né pikén 34/2. Lidhur me ministrin pérgjegjés
saktésojmé se éshté ministri pérgjegjés pér ekonominé gé jep miratimin pér fillimin
e procedurave té privatizimit.

Relacion shpjegues pér projektvendimin “Pér disa shtesa dhe ndryshime né Vendimin nr.926, daté
29.12.2014 té Késhillit té€ Ministrave, “Pér kriteret e vlerésimit té pronés shtetérore, qé privatizohet apo
transformohet, dhe procedurén e shitjes”, i ndryshuar



14. Népérmjet shtesés sé pikés 34/3 té kreut 111 té projektvendimit, parashikohet se
eksperti pércakton ¢mimin e shitjes sé pronés shtetérore né rastet kur nuk éshté e
pércaktuar né hartén e gmimeve té miratuara me vendim té Késhillit t¢ Ministrave.
Né vijim té kétij parashikimi sugjerojmé shpjegimin népérmjet argumenteve
shteruese se si eksperti do té pércaktojé ¢cmimin e shitjes sé pronés shtetérore truall
I cili kérkohet té privatizohet dhe pércaktimin e garté té procedurave gé do té ndigen.
Gjithashtu, po né kété piké, sugjerojmé té unifikohet terminologjia e pérdorur pér
togfjaléshin “drejtoria e shitjes”, sipas terminologjis€é s€ pérdorur né€ térésiné e
projektaktit.

Bazuar né kété sugjerim, lutem referojuni shpjegimit té dhéné lidhur me sugjerimin
nr.7 t& Ministrisé sé Drejtésisé. Lidhur me togfjaléshin “drejtoria e shitjes” éshté
béré zévendésimi me “struktura pérgjegjése e shitjes” me géllim unifikimin e
terminologjisé.

15. Né pikén 3 té Kreut I11/1 té projektvendimit té propozuar, parashikohet se né
rastet kur prona gé pérfitohet nga shkémbimi nuk plotéson kriteret e kérkuara nga
organi propozues por né té do té investohet deri né plotésimin e kétyre kritereve sipas
raportit té vlerésimit té investimit, atéheré organi propozues me propozim té
komisionit té vlerésimit té pasurisé mund té nénshkruajé marréveshje me kusht pér
realizimin e investimit. Duke gené se nga pérmbajtja e kétij parashikimi rezulton e
pagarté sesi do té investohet pala pérfituese pér realizimin e kétyre Kritereve,
sugjerojmé rishikimin e kétij parashikimi dhe dhénien e argumenteve pérkatés né
relacionin shpjegues. Gjithashtu té pércaktohet Kreu pérkatés sa i pérket referencave
té béra né pikat 14, 15, 16, 17 té kétij vendimi, né kété pike.

Lidhur me referencat e pikave 14, 15, 16, 17 saktésojmé se i referohen
parashikimeve né kreun Il t¢ VKM nr.926/2014, i ndryshuar, duke saktésuar
gjithashtu se ky parashikim synon té gartésojé se midis paléve do té nénshkruhet
marréveshje me kusht, duke dhéné té gjitha garancité pér realizimin e investimit nga
subjekti ofrues i shkémbimit.

16. Pérsa i pérket pikés 2 té Kreut IV té projektvendimit té propozuar, e cila ndryshon
pikén 14 té aktit parésor sugjerojmé té géndrojé si dispozité e re né aktin ndryshues
dhe jo si pjesé e ndryshimeve té tij, pérsa kohé gé kjo dispozité i ka dhéné efektet e
saj.

Relacion shpjegues pér projektvendimin “Pér disa shtesa dhe ndryshime né Vendimin nr.926, daté
29.12.2014 té Késhillit té€ Ministrave, “Pér kriteret e vlerésimit té pronés shtetérore, qé privatizohet apo
transformohet, dhe procedurén e shitjes”, i ndryshuar



Bazuar né kété sugjerim, komenti éshté pranuar dhe éshté hequr si propozim.

17. Né Kreun VI té projektaktit té propozuar, sugjerojmé té pércaktohen
shprehimisht institucionet qé ngarkohen me zbatimin e kétij vendimi, né pérputhje
me rregullat e teknikés legjislative.

Bazuar né kété sugjerim, éshté parashikuar se pér zbatimin e kétij vendimi
ngarkohen Ministria e Ekonomisé, Kulturés dhe Inovacionit, Agjencia Shtetérore e
Kadastrés, Agjencia e Trajtimit té Pronés, dhe c¢do institucion tjetér qé preket nga
zbatimi 1 kétij vendimi. Ky formulim ndodh pér shkak se nisur nga pérmbajtja e
VKM nr. 926/2014, i ndryshuar, nuk mund té keté njé liste ezauruese té
institucioneve qé ngarkohen me zbatimin sa kohé gé akti duhet té zbatohet nga njé
Séré institucionesh si prefekturat, njésité e vetgeverisjes vendore, institucionet qé
administrojné pasurité e paluajtshme etj.

18. Té mbahet né konsideraté qé projektvendimi né térési té hartohet né pérputhje
me nenin 32, 36 dhe 37 t& Udhézimit nr. 6, daté 29.04.2022 té Ministrit té€ Drejtésisé
“Pér pércaktimin e metodologjis€ sé unifikuar pér hartimin e akteve normative”, pér
sa i pérket formulave ndryshuese dhe terminologjisé juridike té pérdorur.

Ky sugjerim éshté reflektuar duke u ripunuar né terési projektvendimi.

Ministria e Financave me shkresén e datés 25.03.2025, népérmijet sistemit e-aktet
éshté shprehur shprehur parimisht dakord.

Agjencia Shtetérore e Kadastrés me shkresén e datés 27.03.2025, népérmjet
sistemit e-aktet éshté shprehur parimisht dakort me sugjerimin qé fjalia e paré e pikés
7 té riformulohet me pérmbajtje sa vijon: 7.”Pas marrjes sé genplanit t€ pronés
shtetérore, té konfirmuar nga prefektura, dega e shogérive publike i kérkon
Drejtorisé Vendore té Agjencisé Shtetérore té Kadastrés né pérputhje me
parashikimet e ligjit nr.111/2018 ”Pér Kadastrén™, t€ dhéna pér pronén shtetérore qé
privatizohet, kartelén dhe hartén kadastrale, certifikatén e pronésisé apo vértetim pér
pasurité né njé zoné kadastrale qé nuk 1 €shté nénshtruar regjistrimit fillestar”.

Ky sugjerim i ASHK éshté pranuar dhe reflektuar né tekstin e projektvendimit.
Agjencia e Trajtimit té Pronave me shkresén nr. 1644/1 prot., daté 26.03.2025
éshté shprehur parimisht dakord me pérmbajtjen e kétij projektvendimi, me

Relacion shpjegues pér projektvendimin “Pér disa shtesa dhe ndryshime né Vendimin nr.926, daté
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pérjashtim té pikés 8 dhe pikés 34/3, ku citohet se ATP mban pérgjegjési pér cmimin
e truallit, té konfirmuar me shkresén pérkatése, si dhe pér tejkalimin e afatit ligjor té
pércaktuar né kété vendim. Ndaj, theksojmé faktin se, bazuar né Ligjin nr. 111/2018
"Pér Kadastrén"”, Neni 9, pika k, né té cilén citohet se: "Drejtori i Pérgjithshém
pérgatit dhe ia paraget Kryeministrit projektvendimin e Késhillit té Ministrave (pér
miratimin e hartés sé vlerés sé tokés), gé pérmban cmimet e referencés sé tokés né
Republikén e Shqipérisé", hartimi i hartés sé vlerés sé tokave éshté kompetencé e
ASHK-sg.

Bazuar né kété sugjerim, éshté ripunuar pika 8 e kreut | té projektvendimit. Lidhur
me pikén 34/3 sqarojmé se ATP parashikohet vetém pérsa i pérket konfirmimit nése
ka pronar me vendim te Komisionit te Kthimit t& Pronave dhe ¢mimin e truallit
objekt privatizimi, referuar hartés sé cmimeve té miratuara me Vendim té Késhillit
té Ministrave, pra gartésisht dispozita nuk i referohet propozuesit té hartés sé cmimit.

IX. RAPORTI I VLERESIMIT TE TE ARDHURAVE DHE SHPENZIMEVE
BUXHETORE

Ky projektakti nuk ka efekte financiare.
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Relacion shpjegues pér projektvendimin “Pér disa shtesa dhe ndryshime né Vendimin nr.926, daté
29.12.2014 té Késhillit té€ Ministrave, “Pér kriteret e vlerésimit té pronés shtetérore, qé privatizohet apo
transformohet, dhe procedurén e shitjes”, i ndryshuar
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