VENDIM
Nr. 522, daté 25.7.2019

PER METODIKEN E LLOGARITJES SE MASES SE QIRASE PER BANESAT
SOCIALE ME QIRA

Né mbéshtetje té nenit 100 té Kushtetutés dhe té pikés 2, té nenit 30, t€ ligjit nr.22/2018,
“Pér strehimin social”, me propozimin e ministrit t€¢ Financave dhe Ekonomisé, Késhilli i
Ministrave

VENDOSI:

1. Ky vendim pércakton ményrén e llogaritjes sé qirasé sé banesave sociale, qé financohen nga
buxheti i shtetit dhe/ose i njésive té vetéqeverisjes vendore.

2. Masa e girasé pér banesat sociale, qé sigurohen me financime té sektorit privat, pércaktohet
nga subjektet g€ e kané financuar, né bashképunim me njésiné e vetéqeverisjes vendore, dhe nuk
éshté subjekt 1 kétij vendimi.

3. Ményra e llogaritjes sé masés s€ girasé pér banesat sociale, e pércaktuar me kété vendim, u
referohet:

a) banesave sociale me qira, ¢ sigurohen népérmjet ndértimit t€ banesave té reja;

b) banesave sociale ¢ blihen né treg;

c) objekteve té dala jashté funksionit, té transformuara né banesa sociale.

4. Masa e girasé, e shprehur né leké/m?, llogatitet né varési té kostos sé ndértimit ose té vlerés
s¢ blerjes sé banesés né treg. Masa vjetore e girasé nuk mund té jeté mé e madhe se 3% e kostos
sé ndértimit ose e vlerés s¢ banesés sé bleré né treg.

5. Pér llogaritjen e masés sé€ qirasé pér banesat sociale g€ sigurohen népérmjet ndértimeve té
reja, né koston e ndértimit (K) pérfshihen té gjitha shpenzimet e kryera pér ndértimin e objektit
té banimit, té tilla si:

a) vlera e investimit pér ndértimin e ndértesés;

b) vlera e ploté e projektit teknik;

c) kostoja e blerjes sé tokés, kur ajo nuk éshté proné e njésisé s¢ vetéqeverisjes vendore;

¢) vlera e investimit pér lirimin e sheshit t€ ndértimit;

d) vlera e mbikéqyrjes sé punimeve;

dh) taksat, tatimet dhe tarifat e aplikueshme gjaté ndértimit té objektit;

e) kostot e menaxhimit t€ zbatimit té projektit;

€) kostot pér kolaudimin dhe ato pér tarifén e regjistrimit té pronés né Agjenciné Shtetérore
té Kadastrés (ASHK).

6. Né koston e ndértimit, sipas pikés 5, nuk pérfshihen:

a) vlera e truallit, kur investimi éshté béré né truall, proné e njésisé sé vetéqeverisjes vendore;

b) investimet pér lidhjen me rrjetin kryesor té infrastrukturés, si ujésjellés, kanalizime, telefoni,
energji elektrike;

c) vlera e investimit pér katet e para, kur kéto nuk jané té€ parashikuara pér banesa sociale;

¢) taksat, tatimet dhe tarifat vendore, té cilat, pér projektin né fjalé, mund t€ jené konsideruar
si kontribut i njésisé sé vetéqeverisjes vendore.

7. Pér objekte té dala jashté funksionit, té pérshtatura né banesa sociale, masa e girasé
llogaritet mbi vlerén kapitale té transferuar dhe kostot e ndérhyrjes pér pérshtatjen e tyre. Né
kété vleré pérfshihen:

a) vlera kapitale e transferuar e objektit (si¢ pasqyrohet né regjistrin e kontabilitetit), duke
llogaritur edhe shkallén e amortizimit pér shkak té€ pérdorimit normal dhe té zakonshém té tij;

b) kostoja e ndérhytjes/investimit pér pérshtatjen e tyre né banesé sociale;

c) tarifa pér regjistrimin e pasurisé;



¢) ¢do shpenzim tjetér, i kryer me financime té buxhetit té shtetit ose t€ njésisé sé
vetéqgeverisjes vendore.

8. Pér llogaritjen e masés s€ girasé mujore pér ¢do apartament, veprohet si mé poshté vijon:

a) Fillimisht llogaritet qiraja e pérgjithshme vietore pér té gjithé objektin (Qvtotal), duke
shumézuar me 3% koston totale qé ka dalé nga llogaritjet sipas pikave 5, 6 ose 7;

b) Llogaritet pérqindja (P) qé z& sipérfagja e ¢do apartamenti ndaj sipérfages totale té
ndértimit;

¢) Pérqindja, qé rezulton nga ky veprim, shumézohet me vlerén e pérgjithshme vjetore té
qirasé, llogaritur sipas shkronjés “a”;

¢) Vlera, qé rezulton nga veprimi sipas shkronjés “c”, pjesétohet me numrin 12.

Shtojca “A”, qé i bashkélidhet kétij vendimi, paraqet njé shembull pér llogaritjen e girasé
mujore té njé apartamenti né njé godiné t€ re banimi social.

9. Pér banesat sociale qé blihen né treg, masa e qirasé llogaritet né bazé té vlerés sé blerjes sé
banesés né treg. Né kété vleré pérfshihen:

a) vlera e investimit pér blerjen e banesés;

b) shpenzimet pér riparime;

c) kostoja pér regjistrimin e pronés;

¢) taksat dhe tarifat e aplikueshme;

d) ¢do shpenzim tjetér i paparashikuar.

10. Né rastin kur né katet e para t€ objektit t€ ndértuar jané parashikuar mjedise shérbimi,
qiraja e tyre, né varési té€ destinacionit, mund té pércaktohet sipas nivelit té girave té objekteve té
ngjashme né treg.

11. Pér ¢do objekt té ri qé ndértohet, adaptohet ose blihet né treg, masa e girasé llogaritet
vetém njé heré dhe miratohet me vendim té késhillit t€ njésisé sé vetéqeverisjes vendore. Ky
nivel qiraje pérdoret deri né fund té muajit janar té vitit pasardhés. Cdo vit, niveli 1 qgirasé sé
miratuar nga késhilli i njésisé sé vetéqeverisjes vendore shumézohet me indeksin e ndryshimit té
¢mimeve té konsumit dhe miratohet nga késhilli i njésisé sé vetéqeverisjes vendore.

12. Pér ¢do njési banimi, zyrat pérkatése né njésiné e vetéqeverisjes vendore mbajné evidenca
té plota, sipas formularit tip, me shpjegimet pérkatése, qé i bashkélidhen kétij vendimi né
shtojcén “B”.

13. T¢é ardhurat, q¢ mblidhen nga qiraté, derdhen né njé llogari té veganté, té€ ¢celur me vendim
té késhillit té njésisé sé vetéqeverisjes vendore né njé banké té nivelit té dyté ose né degén e
thesarit, duke pércaktuar, pér ¢do rast, pérgjegjésité e entit menaxhues dhe té strukturave
pérkatése né njésiné e vetéqeverisjes vendore pér ményrén e pérdorimit, t€ raportimit e té
kontrollit té pérdorimit té kétyre té€ ardhurave.

14. Vendimi nr.260, daté 24.2.2010, i Késhillit t¢ Ministrave, “Pér metodikén e llogaritjes sé
masés sé qirasé, kur banesat sociale me qira financohen nga buxheti i shtetit ose buxheti i
bashkive apo nga kombinimi i t€ dyjave”, shfuqizohet.

15. Ngarkohen njésité e vetéqeverisjes vendore pér zbatimin e kétij vendimi.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

KRYEMINISTER
Edi Rama



Shtojca A

PER LLOGARITJEN E NIVELIT MAKSIMAL TE QIRASE SE NJE APARTAMENTI
NE NJE GODINE TE RE BANIMI SOCIAL

Pér llogaritjen e nivelit maksimal té girasé, sipas pikés 8 té kétij vendimi, pér njé objekt té i,
jepet shembulli, si mé poshté vijon:

a) Kostoja e pérgjithshme e ndértimit, sipas pikés 2, té kétij vendimi, éshté:

K =95 155 001.00 leké;

b) Qiraja vjetore pér té gjithé objektin éshté:

Qvtotal = K x 3% = 2 854 650 leké,;

¢) Qiraja mujore pér t€ gjithé objektin éshté:

Qmtotal = Qvtotal / 12 = 237 888 leké;

¢) Sipérfaqja e pérgjithshme e ndértimit éshté: S = 3 370 m?

d) Sipérfaqja e njé apartamenti tip 1 éshté: S1 = 55,25 m?;

dh) Pérgindja qé z€ sipérfaqja e apartamentit ndaj totalit éshté:

P =5525/3 370 = 1,63%;

e) Qiraja mujore e kétij apartamenti éshté:

Qmapartament = P x Qmtotal = 1 63% x 237 888 = 3 877 leké.



Shtojca B

FORMULARI TIP

Njésia e vetéqgeverisjes vendore

iy . . . . Sipérfagja totale e ndértimit (vetém pér njésité ¢

Vit Nr. identifikues i pronés pertaq) ( perny (m?)
banimit)

\Adresa e objektit Kostoja totale e ndértimit (Iek)

Enti menaxhues Qiraja vjetore totale lek

Personi pérgjegjés 1 njésisé sé vetéqeverisjes vendore INumii total i apartamenteve

TE DHENA MBI QIRAMARRESIN, QIRANE DHE SUBVENCIONIN PER CDO QIRAMARRES

Madhésia e . . . . .
.. o . | Qiraja mujore [T€ ardhurat neto| Qiraja mujore e .
e N . Tipi i familjes | Treguesi| = . . . . N N Masa mujore e
Nr. ap. Emér, atésia, mbiemér Kategoria . .o sipas ligjit mujore té pérballueshme ..
apartamentit | (t€ rritur r (lek) familjes (lek) (k) subvencionit
+fémijé) J
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Shpjegime té formularit tip

a) “Numri identifikues i pronés” éshté numri i regjistrimit t€ pronés.
b) “Enti menaxhues” éshté subjekti i ngarkuar ose i kontraktuar nga njésia e vetéqeverisjes vendore pér administrimin e banesave sociale me gira.

c) “Personi pérgjegjés i njésisé s¢ vetéqeverisjes vendore” éshté personi i ngarkuar nga njésia e vetéqeverisjes vendore pér t€ ndjekur ¢éshtjet e administrimit dhe mirémbajtjes sé
pronés.

d) “Nr. ap.” i referohet numrit t€ apartamentit.

e) “Kategoria” i referohet nenit 34 t€ ligjit nr. 22/2018.

f) “Tipi i apartamentit” i referohet numrit t&€ dhomave t€ gjumit té njé apartamenti dhe pércaktohet: G — Pér tipin “Garsoniere”; 141 pér apartament me njé dhomé gjumi; 2+1
pér apartament me dy dhoma gjumi; 3+1 pér apartament me tre dhoma gjumi.

@) “Treguesi P” llogaritet sipas shkronjés “b” té pikés 8 té€ kétij vendimi.

h) “Qiraja mujore reale” pércaktohet sipas pikave 3 - 8 té kétij vendimi.

i) “Qiraja mujore e pérballueshme” llogatitet sipas nenit 3, té ligjit nr. 22/2018.

j) “Masa mujore e subvencionit” éshté diferenca midis kolonave 7 dhe 9.



