VENDIM
Nr.300, daté 15.4.2020

PER PERCAKTIMIN E PROCEDURES SE SHKEMBIMIT TE BANESES ME
KOSTO TE ULET

Né mbéshtetje t€ nenit 100 té Kushtetutés dhe t€ pikés 3, t€ nenit 48, té ligjit nr.22/2018,
“Pér strehimin social”, me propozimin e ministrit t€ Financave dhe Ekonomisé, Késhilli i
Ministrave

VENDOSI:

1. Familjet qé kané siguruar banesa sociale me kosto té ulét, té cilat mé voné rezultojné
nén normat e strehimit pér shkak té ndryshimit té pérbérjes familjare dhe aplikojné né
njésiné e vetéqeverisjes vendore pér zgjerim népérmjet programit té banesave me kosto té
ulét, dorézojné banesén qé kané pérfituar mé paré, né shkémbim té njé banese sipas normave
té strehimit qé 1 pérshtaten familjes.

2. Vlerésimi i banesave qé shkémbehen, kur njésia e vetéqeverisjes vendore ka siguruar
banesén me kosto té ulét pérmes ndértimeve té reja, kryhet, si mé poshté vijon:

a) Vlera e banesés qé dorézohet nga individi/familja vlerésohet nga subjekti qé zbaton
programin me koston e ndértimit, duke zbritur vlerén e amortizimit;

b) Vlera e banesés qé shkémbehet me banesén e dorézuar nga familja pérfshin té gjitha
kostot qé jané investuar pér sigurimin e banesés, ku pérfshihen:

i. kostot e ndértimit, si:

i/1. kostot e projektit;

i/2. kostot e ndértimit té objektit, t&¢ mbikéqytjes, té kolaudimit;

i/3. kostot pér lidhjen e objektit me energji, ujé, kanalizime e telefoni;

i/4. kostot pér regjistrimin né Agjenciné Shtetérore t€ Kadastrés.

ii. kostot operacionale, ku pérfshihen kostot pér punén e stafit té angazhuar, materiale,
energji etj., t€ cilat miratohen me vendim t€ organit drejtues té institucionit qé zbaton
programin, té shprehur né pérgindje ndaj kostos sé ndértimit sipas nénndarjes “i”, té
shkronjés “b”, té késaj pike, por jo mé shumé se 1% kur projekti éshté realizuar nga njésia e
vetéqgeverisjes vendore;

iii. shpenzime pér martjen e lejeve, regjistrimin né Agjenciné Shtetérore té Kadastrés,
taksa e detyrime té tjera qé nuk jané pérfshiré né nénndarjet “i” dhe “ii”, té késaj pike;

iv. vlera e truallit, e cila pércaktohet sipas vlerave té tregut t€ miratuara me vendim té
Késhillit té¢ Ministrave, pér géllim kompensimi.

3. Né rastet kur banesa me kosto té ulét éshté siguruar népérmijet blerjes né tregun e liré,
vlerésimi 1 banesave qé shkémbehen béhet, si mé poshté vijon:

a) Vlera e banesés qé dorézohet nga qytetari vlerésohet nga vlerésues té licencuar;

b) Vlera e banesés né pronési té subjektit qé zbaton programin, e cila do té shkémbehet,
pérfshin, sa mé poshté:

1. Vlerén me té€ cilén éshté bleré banesa né treg;

ii. Kostot pér regjistrimin né Agjenciné Shtetérore té¢ Kadastrés, pér lidhjen e kontratés
dhe ¢do shpenzim tjetér té faturuar;

iii. Shpenzimet operacionale, té cilat, kur programi zbatohet nga njésia e vetéqeverisjes
vendore, nuk mund té jené mé shumé se 0,5% e ¢mimit té blerjes, sipas nénndarjes “1”, té
shkronjés “b”, té késaj pike.



4. Diferenca ge rezulton midis vleres se baneses me kosto te ulet ge merr perfituesi dhe
vleres se baneses ekzistuese shlyhet né menyre te menjehershme ose me keste. Afati i
shlyerjes dhe interesi vjetor pércaktohen nga subjekti qé zbaton programin dhe miratohen
me vendim té organit drejtues.

5. Procedura e shkémbimit t€ banesave sociale pér individét/familjet e interesuar/a, qé
jané né kushtet e pikés 1, té kétij vendimi, fillon kur subjekti qé zbaton programin ka
siguruar banesa me kosto té ulét népérmjet ndértimit ose blerjes nga tregu 1 liré pér t'ua
shitur individéve/familjeve qé kané aplikuar pér kété program, sipas vendimit nr.384, daté
12.6.2019, té¢ Késhillit t&¢ Ministrave, “Pér pércaktimin e dokumentacionit pér té pérfituar
strehim sipas ¢do programi social té strehimit dhe té afateve e té procedurave té miratimit
nga organet e vetégeverisjes vendore”.

0. Struktura e strehimit t€ njésisé sé vetéqeverisjes vendore verifikon gjendjen e familjes,
té sipérfages sé banimit né banesén ekzistuese té pérfituar nga privatizimet ose nga blerja né
treg, si dhe t€ mundésive pér ofrimin e njé banese me kosto té ulét, né pérputhje me normat
e strehimit té€ zbatueshme pér gjendjen dhe nevojat e familjes pérfituese.

7. Vendimi pér pranimin ose jo té kérkesés merret brenda 7 (shtaté) ditéve nga data e
regjistrimit té kérkesés. Kunder ketij vendimi mund te behet ankim prane gjykates
administrative.

8. Kontrata e shkémbimit t€ t¢é dyja banesave béhet né pérputhje me parashikimet e Kodit
Civil pér kété kontraté. Kontrata e shkémbimit, e lidhur ndérmjet familjes qé pérfiton nga
shkémbimi me njésiné e vetéqeverisjes vendore, béhet me akt noterial.

9. Kontrata e shkémbimit ka si objekt:

a) kalimin e sé drejtés sé pronésisé né favor t€ familjes pérfituese pér banesén e re qé
pérfitohet nga shkémbimi me sipérfagen e banimit, brenda normave té nevojshme;

b) kalimin e sé drejtés sé pronésisé né favor té njésisé sé vetéqeverisjes vendore mbi
banesén sociale ekzistuese qé éshté nén normén e strehimit dhe kalimin e saj si pjesé e fondit
publik té€ banesave dhe/ose vénien e saj né dispozicion té programit té banesave me kosto té
ulét;

¢) vlerésimin e banesave g€ do t€ shkémbehen, sipas pikave 2 ose 3, té kétij vendimi, né
varési té€ formés sé sigurimit té€ banesave qé shkémbehen.

¢) pércaktimin e ményrés sé shlyerjes sé diferencés sipas pikés 4, t€ kétij vendimi, me
késte ose né ményré té menjéhershme;

d) pércaktimin e rezervés sé pronésisé né favor té€ njésisé sé vetéqeverisjes vendore, né
rastin kur shlyerja béhet me késte, deri né shlyerjen e ploté té diferencés sé vlerés sé banesés
qé pérfitohet nga shkémbimi;

dh) pércaktimin se me shlyerjen e ploté té vlerés sé banesés sé re té pérfituar nga
shkémbimi, pronésia i kalon familjes pérfituese.

10. Njésia e vetéqeverisjes vendore merr masa pér depozitimin e kontratés prané zyrés
vendore t€ Agjencisé Shtetérore té Kadastrés dhe ndjek procedurat e kalimit té pronésisé
sipas kontratés sé shkémbimit. Shpenzimet pér regjistrimin e kétyre kontratave mbulohen
nga njésia e vetéqeverisjes vendore.

11. Njésia e vetéqeverisjes vendore pajis familjen me njé kopje té€ vértetimit t€ regjistrimit
t€ tagrit t€ pronésisé s¢ banesés sé re.

12. Ngarkohen njésité e vetéqeverisjes vendore dhe Agjencia Shtetérore e Kadastrés pér
zbatimin e kétij vendimi.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

KRYEMINISTER
Edi Rama



