VENDIM
Nr. 827, daté 30.9.2020

PER PERCAKTIMIN E RREGULLAVE TE HOLLESISHME PER MIRATIMIN E
DOKUMENTIT TE PRONESISE, TE OBJEKTEVE PA TITULL PRONESIE,
TROJEVE TE TYRE FUNKSIONALE DHE TE OBORREVE NE PERDORIM

Né mbéshtetje té nenit 100 té Kushtetutés dhe t€ pikés 0, té nenit 34, t€ ligjit nr. 20/2020,
“Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé né Republikén e Shqipérisé”, me
propozimin e zévendéskryeministrit, Késhilli 1 Ministrave

VENDOSI:

L. DISPOZITA TE PERGJITHSHME

1. Jané objekt trajtimi i kétij vendimi:

a) “objektet pa titull pronésie”, sipas kuptimit té pikés 14, té nenit 4, té ligjit nr. 20/2020, “Pér
pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé né Republikén e Shqipérisé”, sé bashku me trojet
e tyre funksionale;

b) “oborret né pérdorim”, sipas kuptimit té pikés 15, t€ nenit 4, t€ ligjit nr. 20/2020, “Pér
pérfundimin e proceseve kalimtare t€ pronésisé né Republikén e Shqipérisé”.

2. Truall funksional i objektit pa titull pronésie éshté sipérfagja e tokés nén ndértesé dhe
pérreth saj, g¢ posedohet efektivisht nga subjekti.

3. Me “posedim efektiv’ té tokés, sipas kétij vendimi, kuptohet zotérimi nga subjekti
pérfitues, i sipérfaqes sé truallit funksional ose oborrit né pérdorim, bazuar né rrethimin dhe
kufijté faktiké né terren.

4. Procedura e miratimit t€ dokumentit té pronésisé pér pasurité objekt té kétij vendimi, fillon:

a) me kérkesé té subjektit, sipas aneksit 1, qé i bashkélidhet kétij vendimi dhe éshté pjesé
pérbérése e tij;

b) kryesisht nga Agjencia Shtetérore e Kadastrés, gjaté procesit té regjistrimit fillestar apo
pérmirésimit/pérditésimit té zonés kadastrale;

c) me kérkesé té institucionit shtetéror, né rastet e shpronésimit pér interes publik. Pér
objektin pa titull dhe truallin funksional ose pér oborrin né pérdorim, subjekti posedues ka té
drejté té pérfitojé dokumentin e pronésisé sipas kétij vendimi, né funksion té procedurés sé
shpronésimit.

5. Kur procedura nis me kérkesé té subjektit, ai duhet ta paraqesé aplikimin on-/ne népérmjet
platformés unike qeveritare e-albania dhe t€ shlyejé tarifén e shérbimit pér procedurén
administrative. Né rastet e nisjes sé procedurés administrative, sipas shkronjave “b” e “c”, té
pikés 4, t€ kétij vendimi, kur subjekti nuk ka aplikuar mé paré, ai duhet ta paraqesé kérkesén né
rrugé elektronike, gjaté procedurés sé evidentimit né terren.

0. Tarifa e shérbimit pér procedurén administrative t€ miratimit t€¢ dokumentit t€ pronésisé
éshté 10 000 (dhjeté mij€) leké dhe shlyhet né momentin e paraqitjes sé kérkesés pér kalimin e
pronésisé dhe éshté e pakthyeshme edhe né rast rrézimi té kérkesés nga ASHK-ja. Né rastin kur
procedura administrative nis, sipas rasteve té pércaktuara né shkronjat “b” e “c”, té pikés 4,
punonjésit e ngarkuar me evidentimin né terren té objektit, njoftojné subjektin e interesuar pér té
kryer aplikimin on-/ine dhe shlyerjen e tarifés sé shérbimit.

7. Subjekti pérfitues, sipas kétij vendimi, ka té drejté t€ kérkojé kryerjen e procedurés sé
kalimit té pronésisé né ményré té pérshpejtuar, brenda njé afati 90-ditor, pérfshiré dhe periudhén
e afishimit publik, nga momenti i aplikimit, pérkundrejt tarifés sé¢ diferencuar né vlerén 18 000
(tetémbédhjeté mijé) leké.

8. Regjistrimi i vendimit pér miratimin e dokumentit t€ pronésisé, té pérfituar sipas kétij
vendimi, kryhet kryesisht nga drejtoria vendore e ASHK-sé, vetém pasi té jeté plotésuar njé nga
kushtet e méposhtme:



a) té€ keté kaluar afati 30-ditor i paraqitjes sé ankimit administrativ ndaj vendimit dhe ndaj tij
nuk éshté paragitur ndonjé ankim. Afati 1 ankimit llogaritet nga data e njoftimit t€ vendimit; ose

b) té keté pérfunduar shqyrtimi i ankimit nga struktura e posagme pér ankimet né Drejtoriné e
Pérgjithshme dhe vendimi té jeté 1éné né fuqi, ose té jeté vendosur mospranimi i ankimit;

¢) né rastet kur struktura e posagme pér ankimet vendos pér ndryshimin e pérmbajtjes sé
vendimit t€ drejtorisé vendore ose shfugizimin apo anulimin e pjesshém té tij, regjistrimi kryhet
pasi drejtoria vendore té keté miratuar vendimin e ri pér dokumentin e pronésisé, né bazé té aktit
té strukturés sé posagme.

Pér zbatimin e késaj pike, drejtoria vendore éshté e detyruar té kérkojé informacion né rrugé
elektronike prané strukturés sé posa¢me té ankimeve né Drejtoriné e Pérgjithshme, pérpara se té
vijojé me procedurén e regjistrimit.

9. Regjistrimi kryhet nga drejtoria vendore e ASHK-sé, pa u kushtézuar nga aplikimi pér
shérbim kadastral dhe nga parapagimi i tarifave kadastrale. Pas kryerjes sé shérbimit té regjistrimit
ajo njofton subjektin pérfitues pér té shlyer tarifén e regjistrimit dhe tarifat e tjera pér t'u pajisur
me aktet kadastrale, si: certifikaté regjistrimi pronésie, kopje kartele, kopje té fragmentit té€ hartés
kadastrale.

10. Miratimi i vendimit t€ dokumentit té pronésisé pér truallin funksional té objektit pa titull,
ose pér oborrin né pérdorim, sipas kétij vendimi, ndryshon automatikisht llojin e tokés né truall
pér té gjithé sipérfagen funksionale. Drejtoria vendore e ASHK-sé éshté e detyruar ta pasqyrojé
kété ndryshim né regjistrin e pasurive té€ paluajtshme. Ky ndryshim ndodh edhe né rastin kur
poseduesi 1 objektit pa titull ka dokument pronésie mbi tokén dhe, né kété rast, ndryshimi i llojit
té tokés kryhet pa tejkaluar sipérfagen 300 (treqind) m2.

II. KRITERET DHE PROCEDURAT PER MIRATIMIN E DOKUMENTIT TE
PRONESISE PER OBJEKTET PA TITULL DHE TROJET FUNKSIONALE

11. Trajtohet, sipas kétij kreu, ndértimi g€ plotéson njékohésisht kéto kushte:

a) Pér té nuk ka dokument t€ fitimit t€ pronésisé edhe nése figuron i regjistruar né regjistrin e
pasurive té paluajtshme si proné private ose me pronar té pavértetuar. Kétu béjné pjesé edhe
ndértimet:

1. pér té cilat éshté miratuar vendim gjyqésor pér vértetimin e faktit té pronésisé, 1 cili nuk
éshté regjistruar pérpara datés 1.11.1994; ose

i. qé jané pjesé e listés sé trojeve sipas vendimit nr. 432, daté 14.8.1995, t&¢ Késhillit té
Ministrave, “Pér procedurat e regjistrimit t€ pasurive té paluajtshme né zonén urbane té fshatit”
por nuk jané regjistruar mé paré; ose

iii. dokument i fitimit t€ pronésisé sé té ciléve ka mangési qé e béjné até té paregjistrueshém,
éshté regjistruar mé paré né kundérshtim me legjislacionin e kohés apo problematika qé e
shoqgéron, nuk gjen trajtim né bazé té akteve ligjore ose nénligjore té tjera.

Rastet e nénndarjeve “1”, “ii” ose “iii” trajtohen sipas kétij kreu vetém nése objektet nuk u
jané kaluar t€ tretéve, pérveg rastit té trashégimisé.

Né té kundért, kur ndértimi sipas shkronjés “a”, té késaj pike, u ka kaluar té tretéve pérpara
hytjes né fuqi t€ ligjit nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare t€ pronésisé né
Republikén e Shqipérisé”, zbatohen parashikimet e shkronjés “a”, té pikés 1, t€ nenit 59, té ligjit
té sipérpérmendur, pavarésisht nése dokumenti i origjinés dhe veprimi i kalimit jané regjistruar
ose jo mé paré. Né kéto raste kryhet regjistrimi i dokumentit fillestar dhe/ose veprimeve té
kalimit té€ pronésisé, si dhe heqja e kufizimit nése ka té regjistruar.

Kur pér njé pjesé té sipérfaqes ndértimore té€ objektit ka titull pronésie, procedurat sipas kétij
kreu zbatohen vetém pér pjesén e sipérfages pér té cilén nuk disponohet titull.

b) Nuk éshté objekt né pronési shtetérore, pavarésisht nése nuk éshté inventarizuar si 1 tillé,
apo objekt i transferuar né pronési/pérdorim t€ njésive té vetéqevetisjes vendore.

Objektet pa titull pronésie qé né ményré té gabuar jané inventarizuar, ose i jané transferuar
njésive t€ vetéqeverisjes vendore trajtohen sipas kétij kreu, né pérputhje me pércaktimet e pikés
5, t€ nenit 34, té ligjit nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare t€ pronésisé né
Republikén e Shqipérisé”.



¢) Nuk éshté ndértim pa leje, sipas pérkufizimit t€ pikés 12, t€ nenit 4, té ligjit nr. 20/2020,
“Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé né Republikén e Shqipérisé”, ose edhe nése
né té apo né truallin funksional ka ndértim pa leje, té paktén njé pjesé e véllimit ndértimor éshté
ndértim i ngritur pérpara datés 10.8.1991.

¢) Ndértimi éshté i pérfunduar, pérfshiré kétu edhe ato ndértime té cilat kané démtime,
shembje té pjesshme apo té cilave u ka réné mbulesa prej vjetérsisé apo shkageve natyrore.

d) Ndértimi ka funksion banimi. Pérjashtimisht, nése aktualisht ndértimi shfrytézohet pér
géllime t€ tjera, ai mund t€ trajtohet sipas kétij vendimi vetém nése vértetohet me
dokumentacion ligjor ose vértetim nga njésia e vetégeverisjes vendore se deri né datén 10.8.1991
ka pasur funksion banimi.

12. Pér sipérfagen e truallit funksional deri né 300 (treqind) m? dokumenti i pronésisé
miratohet pa shpérblim, kur trualli éshté né pronési shtetérore, figuron me pronar té pavértetuar
ose kur nuk ka informacion pér pronésiné, pavarésisht nése né kété sipérfaqe ka edhe ndértime
pa leje.

Nése subjekti ka dokumentacion pronésie pér truallin, té regjistruar ose té regjistrueshém,
atéheré procedurat e miratimit t€¢ dokumentit t€ pronésisé, sipas kétij kreu, kryhen vetém pér
ndértimin. Nése trualli funksional éshté né pronési té té tretéve, zbatohen parashikimet e pikés 4,
t€ nenit 34, té ligjit nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé né
Republikén e Shqipérisé”.

13. Subjektit, me kérkesé, mund t1 kalojé pronésia edhe pér sipérfage mbi 300 (treqind) m?,
kundrejt pagesés, me kusht qé té posedohet efektivisht né terren, vértetuar né momentin e
evidentimit né terren, népérmjet rrethimit. Pér sipérfaget shtesé subjekti duhet té paguajé vlerén
e truallit sipas hartés sé vlerés sé pronés.

14. NEé rastet e ndértimeve g€ kané trajtén e banesave kolektive, kriteri i sipérfaqes sé truallit
deti né 300 (treqind) m? qé miratohet falas, llogaritet pér secilin kérkues-posedues dhe/ose
seksion té ndértesés, nése njé sipérfaqe e tillé posedohet prej tij efektivisht né terren.

Kur trualli funksional i banesés kolektive éshté né posedim té t€ gjithé banoréve dhe/ose kur
banesa kolektive éshté e tillé qé pjesét e saj nuk mund té shfrytézohen mé vete, pasi jané té
pandara si seksione mé vete nga ana funksionale, sipérfaqgja e truallit e llogaritur sipas késaj pike
pérfitohet né bashképronési.

15. Subjekte pérfituese té objektit pa titull jané personat kérkues qé e posedojné objektin pa
titull pronésie, sé bashku me ata qé€ jané né bashkési ligjore me kéta té fundit, sipas dispozitave té
Kodit té€ Familjes. Me paraqitjen e kérkesés, subjekti deklaron se nuk ka kryer veprén penale té
“dhunimit t€ banesés”, pavarésisht nése éshté rehabilituar sipas dispozitave té¢ Kodit Penal. Ai,
gjithashtu, ngarkon kopje té déshmisé sé penalitetit té kohés sé aplikimit, e cila verifikohet nga
ASHK-ja vetém pér efekt té késaj vepre penale. Né qofté se déshmia e pérmban njé vepér té till¢,
procedura administrative vijon vetém nése vepra penale nuk éshté kryer pér ndértimin objekt
kérkese. Né kété rast, pér verifikimin e kétij fakti, drejtoria vendore e ASHK-sé i kérkon
informacion gjykatés kompetente qé ka gjykuar ¢éshtjen.

Kérkesa nuk procedohet mé tej nése subjekti nuk plotéson rubrikén e
pranimit té deklarimit t€é mésipérm dhe nuk ngarkon déshminé e penalitetit. Né asnjé rast
ASHK-ja nuk éshté pérgjegjése pér pasojat q¢ mund té vijné nga deklarimi i rremé 1 subjektit,
duke pérfshiré rastin kur ai é€shté rehabilituar dhe vepra nuk figuron né déshminé e penalitetit.
NEé rast se déshmia e deklaron subjektin si té padénuar pér kété vepér penale, drejtoria vendore e
ASHK-sé nuk ka pér detyré té kryejé verifikime té tjera pér faktin.

16. Pérjashtimisht, kur procedurat sipas kétij vendimi kryhen pér ndértime pér t€ cilat jané
léshuar mé paré dokumente sipas shkronjés “a”, té pikés 11, té kétij vendimi, subjekte pérfituese
té objektit pa titull jané vetém personat né favor té té ciléve éshté léshuar dokumenti i pércaktuar
né pikat e mésipérme ose trashégimtarét e tij.

17. Drejtoria vendore e ASHK-sé evidenton né terren ndértimin dhe truallin funksional dhe
verifikon nése pér ndértimin éshté paraqitur aplikim pér legalizim. Gjaté evidentimit né terren
verifikohet posedimi efektiv i ndértimit nga subjekti pérfitues, si dhe konstatohen kushtet e



parashikuara né shkronjat “¢” dhe “d”, té pikés 11, té kétij vendimi, q€ kané t€ béjné me gjendjen
e ndértesés dhe me funksionin e saj.

18. Verifikimi i gjendjes juridike té pronésisé, sipas pikave 11 dhe 12, té kétij vendimi, kryhet
duke u mbéshtetur né informacionin e regjistrit t€ pasurive té paluajtshme, né dokumentacionin e
administruar nga drejtoria vendore e ASHK-sé, né até qé mund té paragitet nga subjekti kérkues
ose/dhe nga té tretét gjaté periudhés sé afishimit publik, sipas rregullave t€ kétj kreu. Pér zonat
kadastrale qé nuk kané regjistrim fillestar, ASHK-ja vijon me procedurat administrative sipas kétij
vendimi, duke u mjaftuar me afishimin publik.

19. Ndértimi trajtohet si i ngritur pérpara datés 10.8.1991, sipas shkronjés “c”, té pikés 11, té
kétij vendimi, nése plotésohen njékohésisht kéto kushte:

a) Nuk éshté paraqitur aplikim pér legalizim té ndértimit, pavarésisht nése jané kryer ndértime
pa leje né t€ apo né truallin funksional. Pérjashtimisht edhe nése pér ndértimet pa leje né té€ apo
né truallin funksional éshté aplikuar pér legalizim, éshté e mjaftueshme qé pér veté véllimin
ndértimor t€ objektit pa titull, t¢ mos keté aplikim. Shénimet qé jané vendosur né regjistrat e
pasurive té paluajtshme (kartelé dhe né hart€) pér ekzistencén e ndértimeve pa leje nuk merren
parasysh pér té identifikuar objektin si ndértim pa leje ose jo. Nése éshté rasti, kryhet pérditésimi
ose korrigjimi 1 regjistrit né pérputhje me ligjin “Pér kadastrén”. Pér zbatimin e késaj shkronje
merret si bazé vetém informacioni dhe dokumentacioni i aplikimeve pér legalizim.

b) Ai éshté i1 pranishém né produktet e fotografimit ajror té Republikés sé Shqipérisé, sipas
radhés, duke filluar nga ai i vitit 1994. Nése ndértimi ndodhet né territor té papérfshiré né
fotografimin e vitit 1994 ose kur ky produkt éshté 1 paqarté duke e béré t€ pamundur verifikimin,
drejtoria vendore e ASHK-sé verifikon me radhé produktet e fotografimeve ajrore té viteve
1999, 2001 dhe né fund, até té vitit 2007.

Kur plotésohen kushtet e mésipérme, ndértimi prezumohet se éshté ndértuar para datés
10.8.1991, pa gené nevoja pér té kryer verifikime té tjera pér kété fakt.

20. Si rregull, nése pér ndértimin éshté aplikuar pér legalizim ai pérjashtohet nga fusha e
zbatimit t€ kétij vendimi dhe trajtohet sipas seksionit 1, té kreut III, té ligjit nr. 20/2020, “Pér
pérfundimin e proceseve kalimtare né Republikén e Shqipéris€”. Pérjashtim pér objektet qé jané
aplikuar/deklaruar mé paré si ndértime pa leje, bén rasti kur subjekt provon me dokumentacion
se ndértesa né t€ vérteté éshté ndértuar pérpara datés 10.8.1991. Si dokumentacion provues né
kété rast do t€ vlejé njé prej akteve t€ méposhtme:

a) dokumentacioni i léshuar nga Arkivi Qendror Teknik i Ndértimit, organet e njésisé sé
vetéqeverisjes vendore, Arkivi 1 Shtetit ose institucionet, vendase apo té huaja, q¢ administrojné
informacion gjeografik/gjeohapésinor, qé vérteton ekzistencén e ndértimit pérpara datés
10.8.1991;

b) vendimi gjyqésor pér vértetimin e faktit se ndértimi éshté ngritur para datés 10.8.1991, ose
¢do vendim tjetér gjyqésor qé e provon kété fakt;

) aktekspertiza nga njé grup prej té paktén 3 (tre) ekspertésh inxhinieré té licencuar, qé té
pércaktojé periudhén e ngritjes ose vjetérsiné e ndértimit.

Né rastet kur provohet vjetérsia e ndértimit, para datés 10.8.1991, sipas késaj pike, drejtoria
vendore e ASHK-sé me urdhér té arsyetuar konstaton mospérfshirjen e ndértimit né fushén e
zbatimit té seksionit 1, té kreut IIL, t€ ligjit nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare
té pronésisé né Republikén e Shqipérise¢”, duke mbyllur késhtu procedurén e legalizimit, pér té
vijuar me procedurat administrative sipas kétij vendimi.

21. Né rastet kur konstatohet se ndértimi éshté ngritur para datés 10.8.1991, sipas pikave 19
ose 20, té kétij vendimi, por né t€ apo né truallin funksional gjenden edhe ndértime pa leje,
miratimi i dokumentit té pronésisé pér sipérfagen ndértimore kryhet sipas gjendjes faktike, né
pérputhje me pikén 2, té nenit 34, té ligjit nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare
né Republikén e Shqipérisé”, duke zbatuar kéto rregulla:

a) nése ndértimi ka zhvillime pa leje t€ llojit “shtesé”, ai sé bashku me shtesén trajtohet sipas
kétij vendimi dhe dokumenti i pronésisé miratohet pér té gjithé sipérfagen ndértimore té objektit
pa titull dhe té shtesés;



b) nése né truallin funksional ka edhe ndértime pa leje té llojit “objekt”, pér kéto té fundit
zbatohen procedurat dhe kriteret sipas seksionit 1, té kreut III, t€é ligjit nr. 20/2020, “Pér
pérfundimin e proceseve kalimtare né Republikén e Shqipérisé”.

Né té dyja rastet, pavarésisht ményrés sé trajtimit té sipérfaqes ndértimore, trualli pérfitohet
sipas rregullave t€ nenit 34, t€ ligjit nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té
pronésisé né Republikén e Shqipérisé”, dhe té kétij kreu.

22. T¢é dhénat e kérkesés pér miratimin e dokumentit t€ pronésisé, si dhe ato té evidentimit né
terren, sipas genplanit me té gjitha elementet béhen publike pér 30 (tridhjeté) dité, né ambientet e
njésisé administrative ku gjendet pasuria, né ambientet e drejtorisé vendore t¢ ASHK-sé, si dhe
né faqen zyrtare on-/ine. Pércjellja e dokumentacionit né Drejtoriné e Pérgjithshme, pér publikim
né faqen zyrtare on-line béhet né rrugé elektronike. Pérjashtimisht, né rastet kur procedura
administrative kryhet pér efekt t€ shpronésimit pér interes publik, periudha e publikimit zgjat 10
(dhjeté) dité.

Procedurat e métejshme vijojné vetém pas pérfundimit té periudhés sé afishimit publik.

23. Kur gjaté publikimit ose né ¢do kohé para pérfundimit té procedurés administrative
paragiten pretendime té té tretéve pér t€ drejta mbi ndértimin, por qé nuk disponojné dokumente
pronésie, drejtoria vendore e ASHK-sé udhézon palét t'i drejtohen gjykatés pér zgjidhjen e
mosmarréveshjes civile. Né rast se 1 interesuari nuk njofton drejtoriné vendore, me
dokumentacion provues, pér ngritjen e padisé brenda 10 (dhjeté) ditéve, ajo miraton dokumentin
e pronésisé né favor t€ aplikuesit. Né té kundért, né rast njoftimi té padisé, drejtoria vendore
miraton e regjistron dokumentin pa pércaktuar pérfituesin. Pas pérfundimit té gjykimit,
regjistrimi i s€ drejtés sé pronésisé sé pronarit mbi pasuriné béhet sipas pérmbajtjes s¢ vendimit
gjyqésor té€ formés sé preré. Né rast pushimi t€ gjykimit né shkallé té dyté, regjistrimi vijon né
favor té aplikuesit dhe né rast se dy apo mé shumé palé kishin paraqitur kérkesa té ndryshme, jo
né té njéjtin formular kérkese, pér té njéjtin objekt ose sipérfage ndértimore, né rastin e banesave
kolektive, atéheré regjistrimi kryhet né favor t€ aplikuesit qé posedon efektivisht objektin, apo
sipérfagen ndértimore, sipas evidentimit né terren. Né qofté se dy ose mé shumé palé, qé kané
paraqitur kérkesa té ndryshme, jané bashképosedues, regjistrimi kryhet né favor té aplikuesit té
paré né kohé, nése nuk ka marréveshje noteriale mes tyre pér té drejtat mbi objektin.

24. Drejtoria vendore ¢ ASHK-sé, brenda 30-ditésh nga data e pérfundimit t€ publikimit t€ té
dhénave, shqyrton kérkesén pér kalimin e pronésisé, né raport me kriteret e pércaktuara né kété
kre dhe miraton vendimin pér pranimin apo rrézimin e saj.

25. Vendimi pér pranimin e kérkesés dhe miratimin e dokumentit té pronésisé plotésohet né
favor té subjektit kérkues dhe bashkéshortit/es, duke respektuar dispozitat e Kodit t¢ Familjes
pér regjimet pasurore martesore. Né rast se subjektet nuk paragesin dokument qé provon regjim
pasuror martesor t€ veganté apo marréveshje té posagme noteriale pér té€ drejtat mbi ndértesén,
vendimi miratohet né favor té té dy bashkéshortéve, duke prezumuar regjimin e bashkésisé
ligjore. Pér zbatimin e késaj pike, ASHK-ja administron certifikatén familjare t€ kérkuesit, sipas
ményrés sé pércaktuar né vendimin nr. 332, daté 17.3.2010, té¢ Késhillit té Ministrave, “Pér
pércaktimin e formés, té elementeve pérbérése, ményrés sé mbajtjes e afatit t€ pérdorimit té
dokumenteve bazé, ¢ mbahen dhe léshohen nga shérbimi i gjendjes civile”, té€ ndryshuar.

26. ASHK-ja vendos rrézimin e kérkesés kur, nga verifikimet e saj apo nga dokumentacioni i
vlefshém pér plotésimin e kritereve té kétij kreu, qé éshté paraqitur nga té tretét gjaté periudhés
sé¢ afishimit publik ose deri para pérfundimit té procedurés administrative, rezulton se nuk
pérmbushen kriteret e kétij kreu.

27. Vendimi pér pranimin ose rrézimin e kérkesés i njoftohet subjektit kérkues brenda 5
(pesé) ditéve nga data e miratimit té tij. Ai ose ¢do palé tjetér e interesuar ka té drejté té ushtrojé
ankim administrativ, brenda 30 (tridhjeté) ditéve, prané strukturés sé posagme pér ankimet né
Drejtoriné e Pérgjithshme t€ ASHK-sé, né pérputhje me nenin 66, té ligjit nr. 20/2020, “Pér
pérfundimin e proceseve kalimtare né Republikén e Shqipérisé” dhe me Kodin e Procedurave
Administrative.



28. Parashikimet e neneve 27 dhe 28, té ligjit nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve
kalimtare té pronésisé né Republikén e Shqipéris€”, zbatohen pér analogji edhe pér trojet
funksionale té objekteve pa titull.

III. KRITERET DHE PROCEDURAT PER MIRATIMIN E DOKUMENTIT TE
PRONESISE PER OBORRET NE PERDORIM

29. Trajtohet, sipas kétij kreu, sipérfagja e tokés qé plotéson njékohésisht kéto kushte:

a) Poseduesi nuk ka titull pronésie pér sipérfagen e tokés por ka titull té regjistruar apo té
regjistrueshém sipas Kodit Civil dhe legjislacionit pér kadastrén, pér ndértimin qé éshté ngritur
mbi t€. Si rregull, sipérfagja e tokés éshté né pronési shtetérore, me pronar té pavértetuar ose pér
t¢ nuk ka informacion mbi pronésiné, pavarésisht nése éshté regjistruar ose jo né regjistrin e
pasurive té paluajtshme dhe pavarésisht nése éshté vendosur ose jo shénimi “oborr né
pérdorim”. Kur subjekti ka titull pronésie edhe pér tokén nén ndértesé dhe/ose njé pjesé té tokés
rreth saj, por ka ende sipérfage né posedim pa titull pronésie, vértetuar né momentin e
evidentimit né terren, népérmjet rrethimit, kéto té fundit trajtohen si oborre né pérdorim.

Konsiderohen si pa titull pronésie edhe rastet e tokés sé disponuar me dokumentet e
parashikuara né nénndarjet “1”, “ii” dhe “iii”, t€ shkronjés “a”, té pikés 11, té kétij vendimi, né
pérputhje me kushtet e késaj dispozite.

Kur oborri né pérdorim éshté né pronési private té té tretéve ose éshté transferuar te njésité e
vetéqeverisjes vendotre zbatohen, pérkatésisht, pikat 4 ose 5, t€ nenit 34, té ligjit nr. 20/2020,
“Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé né Republikén e Shqipérisé”.

b) Ndértimi i ngritur né kété sipérfaqe toke éshté ndértuar pérpara datés 10.8.1991,
pavarésisht kohés kur éshté fituar pronésia mbi té, si dhe ka funksion banimi, sipas evidentimit
neé terren.

Pérjashtimisht, nése sipas evidentimit ndértimi shfrytézohet pér géllime té tjera, ai mund té
trajtohet sipas kétij kreu vetém nése vértetohet se objekti deri né datén 10.8.1991, ka pasur
funksion banimi.

30. ASHK-ja, brenda 10 (dhjeté) ditésh nga administrimi i kérkesés, kryen evidentimin né
terren té oborrit né pérdorim duke hartuar dhe miratuar genplanin e pasurisé, mbi bazén e
gjendjes sé posedimit faktik, duke respektuar pércaktimet e kétij vendimi né lidhje me sipérfagen
pér té cilén kalohet pronésia.

31. Pér sipérfagen e tokés sé oborrit né pérdorim deri né 300 (treqind) m2, dokumenti i
pronésisé miratohet pa shpérblim, kur trualli éshté né pronési shtetérore, figuron me pronar té
pavértetuar ose kur nuk ka informacion pér pronésiné, pavarésisht nése né kété sipérfaqe ose né
objekt, poseduesi ka kryer edhe ndértime pa leje. Pér sipérfaget shtesé mbi 300 (treqind) m? do té
zbatohen parashikimet e pikés 13, té kétij vendimi.

32. Brenda 5 (pes€) ditésh nga data e miratimit t€ genplanit, drejtoria vendore e ASHK-sé
verifikon gjendjen juridike té sipérfaqes sé tokés, té ndértimit dhe kohén né té cilén éshté ngritur
ky i fundit.

Nése nga dokumentacioni ligjor i regjistrimit, i administruar nga ASHK-ja, nuk mund té
pércaktohet koha né té cilén éshté ngritur ndértimi, atéheré drejtoria vendore njofton subjektin
qé t€ dorézojé dokumentacion provues pér periudhén e ngritjes sé ndértimit, njésoj si né
shkronjat “a”, “b” ose “c”, té pikés 20, t€ kétij vendimi. Né kéto raste, dokumentacioni provues
sipas pikés 20, té kétij vendimi, éshté “i domosdoshém” né kuptim té pikés 3, té nenit 85, té
Kodit té Procedurave Administrative.

33. Vendimi pér miratimin e dokumentit t€ pronésisé pér sipérfagen e tokés sé oborrit né
pérdorim apo pér rrézimin e kérkesés miratohet jo mé voné se 60 (gjashtédhjeté) dité nga data e
miratimit t€ genplanit. Ai léshohet né favor té poseduesit té sipérfaqes dhe njékohésisht pronar i
ndértimit, pavarésisht nése éshté pronari fillestar apo me titull pronésie té prejardhur.

34. Nése nuk plotésohen kushtet e pikés 29, té kétij vendimi, ASHK-ja vendos rrézimin e
kérkesés pér kalimin e pronésisé. Ndaj vendimit pér miratimin ose rrézimin e kérkesés, subjekti
ose pala e interesuar ka té drejté té ushtrojé ankim administrativ, brenda 30 (tridhjeté) ditéve,
prané strukturés sé posagme pér ankimet né Drejtoriné e Pérgjithshme té ASHK-sé, né pérputhje



me nenin 66, t€ ligjit nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare né Republikén e
Shqipérisé” dhe me Kodin e Procedurave Administrative.

35. Pér zbatimin e pikés 3, t€ nenit 70, t€ ligjit nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve
kalimtare té pronésisé né Republikén e Shqipérisé”, drejtoria vendore e ASHK-sé nis, kryesisht
ose me kérkesé té€ posagme me shkrim té subjekteve té interesuara, rishqyrtimin e kérkesave pér
kalim pronésie té oborreve né pérdorim, qé jané rrézuar ose pér t€ cilat éshté mbyllur procedimi
administrativ, me vendim nga organi kompetent pérpara hyrjes né fuqi té kétij ligji.

Né funksion té rishqyrtimit, drejtoria vendore verifikon gjendjen juridike dhe faktike aktuale
té pasurisé, sipas kritereve dhe procedurave té pércaktuara né kété vendim.

Pér rastet e parashikuara né kété piké, né vendimin sipas modelit té aneksit 2, bashkélidhur
kétij vendimi, né pjesét pérshkruese dhe arsyetuese parashtrohen faktet dhe argumentet qé kané
té béjné me rishqyrtimin. Gjithashtu, né pjesén urdhéruese shtohet si dispozité e paré ajo pér
pranimin ose jo té kérkesés pér rishqyrtim, si dhe pér shfuqizimin, nése éshté rasti, t€ vendimit té
méparshém té organit kompetent pérpara hyrjes né fuqi té kétij ligji.

Fatura e tarifés sé shérbimit, né rastet e parashikuara né kété piké, i njoftohet subjektit nga
drejtoria vendore e ASHK-sé, nése ajo nuk éshté shlyer mé paré apo nése detyrimi aktual
financiar pér tarifén éshté mé i madh. Ajo duhet té shlyhet prej subjektit pérpara nisjes sé hetimit
administrativ, pas paraqitjes s¢ kérkesés pér rishqyrtim.

IV. RREGULLA TE VECANTA

36. Pér ndértimin pa titull pronésie, qé nga evidentimi né terren rezulton se mund té jeté
shtetéror, drejtoria vendore e ASHK-sé, pérveg regjistrit té pasurive té paluajtshme, pér
verifikimin e kushtit té€ pércaktuar né shkronjén “b”,; té pikés 11, t€ kétij vendimi, verifikon edhe
listat e pronave shtetérore, té pushtetit gendror dhe té atyre té transferuara. Né rast se lista e
pronave shtetérore nuk pérmban té dhéna té qarta pér pozicionin e pasurive ose nése prona
mund t€ mos jeté inventarizuar ende, atéheré drejtoria vendore kérkon konfirmimin nga
institucionet shtetérore qé mund té jené pérgjegjése pér pasuriné ose nga njésia e vetéqeverisjes
vendore. Kéto institucione jané té detyruara t€ shprehen pér faktin nése objekti éshté ose jo
proné né pérgjegjési té tyre ose nése duhet té inventarizohet, duke kryer edhe evidentim né terren
nése éshté e nevojshme.

37. Nése gjat€é procedurave administrative konstatohet se objekti pa titull éshté
inventarizuar/transferuar si proné shtetérore né ményré té gabuar, me marrjen e konfirmimit
shkresor nga institucioni gendror ose késhilli i njésisé sé vetéqeverisjes vendore, drejtoria
vendore miraton dokumentin e pronésisé sipas kétij kreu, né pérputhje me pikén 5, té€ nenit 34, té
ligjit nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé né Republikén e
Shqipérisé”.

38. Nése 1 njéjti ndértim si né pikén 37, té kétij vendimi, éshté edhe i regjistruar né regjistrat e
pasurive té paluajtshme, drejtoria vendore kryen korrigjimin e regjistrit duke hequr nga kartela
shénimin e pronésisé s¢ shtetit/Republikés sé Shqipérisé, ose njésisé sé vetéqeverisjes vendore
mbi objektin, si dhe regjistron dokumentin e pronésisé té nxjerré sipas kreut II, té kétij vendimi.

Njékohésisht, institucioni gendror apo njésia e vetéqeverisjes vendore nis procedurén e
pérditésimit t€ pjesshém té listés sé pronave shtetérore sipas kreut IV, té ligjit nr. 20/2020, “Pér
pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé né Republikén e Shqipéris€”, pa penguar
regjistrimin e dokumentit té pronésisé, t€ miratuar sipas kreut II, té kétij vendimi.

39. Né rastin kur vetém trualli funksional figuron gabimisht i inventarizuar si proné e njé
institucioni gendror apo i éshté transferuar njésisé sé vetéqeverisjes vendore, ASHK-ja vetém
njofton institucionin se sipérfagja éshté truall funksional i objektit pa titull dhe vijon me
miratimin e dokumentit t& pronésisé sipas kétij vendimi né pérputhje me pikén 5, té nenit 34, té
ligjit nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésis€é né Republikén e
Shqipérise”.

Pér kéto raste nuk €shté nevoja pér miratim t€ institucionit gendror apo késhillit té njésisé sé
vetéqgeverisjes vendore.

Rregullat e pikés 38, té kétij vendimi, pér korrigjimin e regjistrit dhe regjistrimin e dokumentit
té pronésisé zbatohen edhe pér kéto raste.



40. Nése sipérfaqgja ndértimore e objektit pa titull pronésie éshté pasqyruar né regjistér né
pronési té shtetit, ndérkohé qé ai nuk éshté as né listén e pronave shtetérore dhe nuk éshté
administruar as akt tjetér i fitimit t€ pronésisé sé shtetit, sipas Kodit Civil, drejtoria vendore e
ASHK-sé éshté e detyruar té béjé kryesisht korrigjimin e kartelés. Korrigjimi kryhet sipas nenit
16, té ligjit nr. 111/2018, “Pér kadastrén”, duke hequr shénimin e sipérfaqes ndértimore né
pronési shtetérore dhe duke pasqyruar dokumentin e pronésisé, té nxjerré sipas kétij kreu. Ky
rregull zbatohet edhe né rastet e tjera kur jané kryer regjistrime té gabuara té ndértimeve “shtet”
pa dokument ligjor, vetém mbi bazén e librit té€ ngastrave.

41. Né rastet kur oborri né pérdorim, né ményré té gabuar éshté inventarizuar né pérgjegjési
té institucioneve gendrore ose €shté transferuar te njésia e geverisjes vendore, pér zbatimin e
pikés 5, t€ nenit 34, té ligjit nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé né
Republikén e Shqipérisé”, procedohet né té njéjtén ményré si né pikén 39, té kétij vendimi.

V. DISPOZITA TE FUNDIT

42. N¢é pérputhje me pikén 4, t€ nenit 34, t€ ligjit nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve
kalimtare té pronésisé né Republikén e Shqipéris€”, kur ndértimi shtrihet mbi truall-proné té té
tretéve, ai regjistrohet sipas dokumentit t€ pronésis€é pa marrédhénie me truallin, deri né
miratimin e vendimit té Késhillit t€¢ Ministrave pér kompensimin e pronarit joposedues.
Regjistrimi i pronésisé sé pérfituesit mbi truallin funksional ose mbi oborrin né pérdorim kryhet
pas miratimit t€ vendimit té Késhillit t&¢ Ministrave dhe deri né shlyerjen e vlerés sé truallit, mbi
pasuriné réndon hipoteka ligjore.

43. Kur nuk éshté pasqyruar ndryshimi i llojit té pasurisé né regjistrin e pasurive té
paluajtshme, parashikimet e pikés 10, té kétij vendimi, zbatohen edhe pér trojet funksionale té
objekteve pa titull, si dhe oborret né pérdorim, pér té cilat éshté miratuar akti/vendimi i kalimit
té pronésisé pérpara hyrjes né fuqi té kétij vendimi, sipas vendimit nr. 442, daté 18.7.2018, té
Késhillit t&¢ Ministrave, “Pér pércaktimin e procedurés sé kalimit té pronésisé e té regjistrimit té
pasurive té paluajtshme, t€ ndértuara deri mé 10.8.1991, dhe té truallit funksional té tyre”;
vendimit nr. 578, daté 29.8.2012, t¢ Késhillit t&¢ Ministrave, “Pér pércaktimin e procedurés sé
kalimit né pronési té oborreve né pérdorim”, t€ ndryshuar, ose sipas vendimeve té méparshme té
Késhillit t¢ Ministrave me té njéjtin objekt, qé jané shfuqizuar prej tyre. Kur lloji i pasurisé sé
truallit funksional ose oborrit né pérdorim ka gené i ndryshém nga “truall”; drejtoria vendore e
ASHK-sé éshté e detyruar té€ pasqyrojé ndryshimin e llojit té tokés né truall pér sipérfagen sipas
aktit/vendimit t€ méparshém t€ kalimit t€ pronésisé.

44. Pas zbatimit té procedurave té parashikuara né pikat 10 dhe 43, té kétij vendimi, pér
ndértimet qé ndodhen mbi toké “aré,” drejtoria vendore e ASHK-sé 1 dérgon kopje té vendimit
Drejtorisé sé¢ Mbrojtjes sé Tokés né qark, né ményré qé kjo e fundit t€ béjé pasqyrimin e
sipérfages € higet nga fondi i tokés bujgésore né dokumentacionin e administruar prej saj.
Procedurat, sipas késaj pike, nuk kushtézojné regjistrimin dhe pasqyrimin e ndryshimit té llojit té
pasurisé né regjistrat e pasurive té paluajtshme.

45. ASHK-ja merr né dorézim praktikat e oborreve né pérdorim, té administruara nga
Agjencia e Trajtimit té€ Pronave, dhe i shqyrton ato né pérputhje me nenet 34 dhe 70, té ligjit nr.
20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare t€ pronésisé né Republikén e Shqipérisé” dhe
dispozitat e kétij vendimi.

Trajtohen sipas dispozitave té kétij vendimi edhe aplikimet e administruara né bazé té
vendimit nr. 442, daté 18.7.2018, té Késhillit t&¢ Ministrave, “Pér pércaktimin e procedurés sé
kalimit t€ pronésisé e té regjistrimit té pasurive té paluajtshme, t€ ndértuara deri mé 10.8.1991
dhe té truallit funksional té tyre”, pérfshiré ato té dorézuara nga njésité e vetéqeverisjes vendore
sipas pikés 20, té€ vendimit té sipérpérmendur.

46. Pér té gjitha padité e ngritura pérpara hyrjes né fuqi t€ kétij vendimi, kundér Agjencisé sé
Trajtimit t€ Pronave, me objekt mosmarréveshjet qé kané té béjné me “oborret né pérdorim”,
gjykimi 1 té cilave nuk ka pérfunduar me vendim t€ formés sé preré, Agjencia e Trajtimit té
Pronave kérkon kalimin procedural né gjykim me drejtoriné vendore té Agjencisé Shtetérore té
Kadastrés, né pérputhje me rregullat e Kodit té€ Procedurés Civile.



47. Né rastet kur éshté vendosur me vendim té formés sé preré nga gjykatat kompetente,
detyrimi i Agjencisé s¢ Trajtimit t€ Pronave pér t€ nxjerré apo ndryshuar akte administrative ose
pér té kryer veprime administrative, né kuadér t€ mosmarréveshjeve mbi “oborret né pérdorim”,
por vendimi nuk éshté ekzekutuar, me zbatimin e tij ngarkohen drejtorité vendore t&€ ASHK-sé.

Parashikimet e késaj pike nuk pérjashtojné té drejtén e drejtorisé vendore té ASHK-sé pér té
ushtruar t€ gjitha mjetet e ankimit kundér vendimit gjyqésor dhe veprimeve pérmbarimore, né
rast se ajo vleréson se vendimi ose veprimet e pérmbaruesit nuk jané né pérputhje me ligjin, sipas
Kodit t€ Procedurés Civile dhe ligjit “Pér gjykatat administrative dhe gjykimin e
mosmarréveshjeve administrative”.

48. Pér objektet pa titull dhe oborret né pérdorim, pér té cilat éshté paraqitur kérkesé pérpara
hyrjes né fuqi té kétij vendimi dhe nuk jané pérfunduar procedurat administrative, nuk éshté
nevoja té riparaqitet kérkesé sipas modelit té kétij vendimi. Pér kéto raste, subjektit i njoftohet
tarifa e shérbimit, nése nuk éshté shlyer mé paré ose nése detyrimi aktual financiar pér tarifén
éshté mé i madh. Procedurat administrative vijojné vetém pas shlyerjes sé tarifés dhe ajo éshté e
pakthyeshme né rast refuzimi té kérkesés sipas kritereve té kétij vendimi.

49. Ndértimet e deklaruara si ndértime pa leje, pér té cilat pérpara hyrjes né fuqi té€ kétjj
vendimi éshté konstatuar mospérfshirja né fushén e zbatimit té legjislacionit pér legalizimin e
ndértimeve pa leje, me arsyetimin se jané ngritur para datés 10.8.1991, trajtohen si objekte pa
titull né pérputhje me dispozitat e kétij vendimi.

50. Regjistrimet e kryera, pérpara hyrjes né fuqi té kétij vendimi, né bazé té listave té trojeve té
miratuara sipas vendimit nr. 432, daté 14.5.1995, té¢ Késhillit t¢ Ministrave, “Pér procedurat e
regjistrimit t€ pasurive t€ paluajtshme né zonén urbane té fshatit” merren té miréqena nga
ASHK-ja, edhe nése prona nuk u ka kaluar té tretéve, pavarésisht mangésive té formés,
procedurés ose pérmbajtjes qé mund té keté akti.

Kufizimet né regjistrin e pasurive té€ paluajtshme, qé jané vendosur pérpara hyrjes né fuqi té
kétij vendimi mbi kéto pasuri, higen, me pérjashtim t€ rastit kur ka vendim gjyqésor pér
sigurimin e padisé ose kur kufizimi éshté vendosur pér shkak té mbivendosjes sé titujve. I njéjti
rregull zbatohet edhe pér kufizimet e vendosura mbi oborret né pérdorim pérpara hyrjes né fuqi
té kétij vendimi.

51. Té ardhurat e arkétuara né rastet e pikés 4, t€ nenit 34, t€ ligjit nr. 20/2020, “Pér
pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé né Republikén e Shqipérisé”, si dhe ato té
arkétuara nga shitja e sipérfageve shtesé kalojné né buxhetin e ASHK-sé dhe pérdoren prej saj né
pérputhje me legjislacionin né fugi.

52. Modelet e kérkesés dhe vendimit t€ miratimit/refuzimit t¢ dokumentit t€ pronésisé jané
sipas anekseve nr. 1 dhe nr. 2, qé i bashkélidhen kétij vendimi dhe jané pjesé pérbérése e tij.

53. Modeli i dokumentacionit hartografik qé hartohet pér objektet pa titull pronésie dhe
oborret né pérdorim miratohet me udhézim té drejtorit té Pérgjithshém té¢ ASHK-sé.

54. Vendimet e Késhillit t&¢ Ministrave, nr. 442, daté 18.7.2018, “Pér pércaktimin e procedurés
s¢ kalimit t€ pronésisé e té regjistrimit té€ pasurive t€ paluajtshme, t€ ndértuara deri mé 10.8.1991
dhe té truallit funksional té tyre” dhe nr. 578, daté 29.8.2012, “Pér pércaktimin e procedurés sé
kalimit né pronési té oborreve né pérdorim”, t€ ndryshuar, shfugizohen.

55. Ngarkohen Agjencia Shtetérore e Kadastrés, Agjencia e Trajtimit t€ Pronave, njésité e
vetéqgeverisjes vendore dhe institucionet gendrore pér zbatimin e kétij vendimi.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

ZEVENDESKRYEMINISTER
Erion Brage
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