LIG]
Nr. 8402, daté 10.9.1998

PER KONTROLLIN DHE DISIPLINIMIN E PUNIMEVE TE NDERTIMIT
(Ndryshuar me ligiet: nr. 9200, daté 26.2.2004; nr.9794, daté 23.7.2007; nr.9826, daté 11.11.2007; nr.10324, daté
23.9.2010; vendimin e Gjykatés Kushtetuese nr.23, daté 8.6.2011; nr.11/2012, daté 9.2.2012; nr.20/ 2013, daté
14.2.2013; ndryshuar me ligiin nr. 3/ 2020, daté 30.1.2020, nr. 120/ 2020, datén 7.10.2020)

(pérditésnar)

Né mbéshtetje té nenit 16 t€ ligjit nr. 7491, daté 29.4.1991 "Pér dispozitat kryesore kushtetuese", me
propozimin e Késhillit té Ministrave,

KUVENDI POPULLOR
I REPUBLIKES SE SHQIPERISE

VENDOSI:

KREU I
DISPOZITA TF PERGJITHSHME

Neni 1
(ndryshuar me ligiin nr.20/ 2013, daté 14.2.2013)

Projektimi, mbikéqytja, zbatimi dhe kolaudimi i punimeve pér objektet né Republikén e
Shqipérisé kontrollohen dhe disiplinohen né bazé té dispozitave té kétij ligji.

Kontrolli pér verifikimin e respektimit t€ kérkesave ligjore, té parashikuara né kété ligj, béhet nga
struktura pérkatése né pérputhje me kété ligj dhe ligjin nr. 10 433, daté 16.6.2011 “Pér inspektimin né
Republikén e Shqipérisé”.

Neni 2
(ndryshuar me ligiin nr. 120/ 2020, daté 7.10.2020)

Ky ligj zbatohet pér té gjitha projektimet, zbatimet, mbikéqyrjet dhe kolaudimet e punimeve té
ndértimit, qé realizohen nga persona fiziké dhe juridiké, vendés ose té€ huaj, né territorin e Republikés sé
Shqipérisé.

Neni 3
Pérkufizime
(ndryshuar me ligiin nr. 120/ 2020, daté 7.10.2020)

Né kété ligj termat e méposhtém kané kéto kuptime:

1. “Punime ndértimi” jané té gjitha punimet e ndértimit pér objektet qé ndértohen ose
instalohen né territor, me vendosje té palévizshme apo té pérkohshme, qé zhvillohen nén ose
mbi toké, ¢do proces ndértimi, gérmimi, prishjeje, zgjerimi, riparimi, rinovimi, si dhe ¢do
ndérhyrje tjetér né territor.

2. “Auditim teknik” éshté aktekspertiza e thelluar, qé vleréson gjendjen teknike té€ njé
objekti dhe kapacitetet e tij mbajtése.

3. “Objekte me akses publik” jané té gjitha objektet ku, pavarésisht nga statusi i pronésisé
s€ tyre, qytetarét kané akses t€ liré hyrjeje, si: kinema, teatro, stadiume, qendra tregtare, markete
dhe té tjera té ngjashme me to.

4. “Material dhe produkt ndértimi” éshté ¢do produkt i prodhuar pér t'u pérfshiré né
ményré t€ pérhershme né punimet e ndértimit.



5. “Projektzbatim” éshté térésia e dokumentacionit teknik, me anén e té cilit béhet 1
mundur ndértimi i ploté dhe vénia né shfrytézim e objektit.

6. “Regjistrim 1 pérkohshém” éshté regjistrimi né regjistrin publik t€ pasurive té
paluajtshme deri né pérfundim té ndértimit t€ objektit, i cili éshté i vlefshém pér efekt té
kreditimit té zhvilluesit ose té regjistrimit té kontratave paraprake.

7. “Karabina” éshté objekti i ndértuar plotésisht né volum dhe né formé, sipas kushteve
urbanistike té miratuara pér konstruksionin dhe muraturén perimetrale té objektit.

8. “Projektues” jané té gjithé personat fiziké ose juridiké, vendés apo t€ huaj, té licencuar
pér kryerjen e njé veprimtarie kryesore pér hartimin e projektit, né pérputhje me dokumentet e
planifikimit e té kontrollit t€ zhvillimit dhe me legjislacionin né fuqi, qé rregullon veprimtariné e
ndértimit né Republikén e Shqipérisé, pérfshiré dispozitat antisizmike, té sigurisé, t€ mbrojtjes
nga zjarri dhe ato higjieno-sanitare.

9. “Grup 1 projektimit” jané té gjithé personat fiziké ose juridiké, vendés apo té huaj, té
licencuar pér kryerjen e njé veprimtarie, q€ €éshté e nevojshme pér kryerjen e studimit e té
projektimit, né pérputhje me dokumentet e planifikimit dhe kontrollit té zhvillimit dhe me
legjislacionin né fuqi qé rregullon veprimtariné e ndértimit né Republikén e Shqipéris€, pérfshiré
dispozitat antisizmike, té sigurisé, mbrojtjes nga zjarri dhe higjieno-sanitare.

10. “Mbikéqyrés i punimeve” éshté personi fizik ose juridik, vendés apo 1 huaj, i licencuar
pér ushtrimin e mbikéqyrjes sé punimeve, i cili ka pérgjegjési kontrollin e mbarévajtjes sé té gjithé
procesit té zbatimit t€ punimeve, né pérputhje me projektin, kushtet teknike té projektimit, té
zbatimit, grafikun e punimeve, si dhe destinacionin e objektit, duke pasur parasysh edhe anén
ekonomike té tij.

11. “Zbatues i punimeve” éshté personi juridik, vendés apo i huaj, i licencuar pér té
ushtruar veprimtari né zbatimin e punimeve té€ ndértimit, sipas klasifikimeve dhe kategorive té
punimeve qé ka té pércaktuar né licencé, i cili éshté pérgjegjés pér realizimin e punimeve té
ndértimit, né pérputhje me lejen e ndértimit, projektin, kushtet teknike té zbatimit dhe rregullat e
sigurimit teknik.

12. “Drejtues teknik” éshté personi fizik, i pércaktuar né licencén e shoqérisé, 1 cili éshté
pérgjegjés pér organizimin dhe drejtimin e punimeve té ndértimit, né pérputhje me projektin,
preventivin, specifikimet teknike, standardet dhe grafikun e miratuar, deri né kolaudimin e
objektit.

13. “Kolaudator” éshté personi fizik ose juridik, vendés apo 1 huaj, i licencuar, i cili pas
pérfundimit t€ punimeve té ndértimit éshté pérgjegjés pér kontrollin e pérputhshmérisé sé
punimeve té zbatimit t€ projektit me kushtet e lejes sé ndértimit, me standardet e rregullat
teknike, si dhe me parashikimet e legjislacionit né fuqi.

14. “Zhvillues” éshté ¢do person fizik ose juridik, qé investon dhe realizon njé zhvillim
né njé zoné ose njési ku lejohet zhvillimi.

15. “Regjistri elektronik i profesionistéve té regjistruar” &éshté baza e té dhénave
shtetérore pér té gjithé profesionistét e licencuar né fushén e studimit, projektimit, zbatimit,
mbikéqyrjes dhe kolaudimit té punimeve té ndértimit, pavarésisht nése jané té regjistruar si
persona fiziké ose shoqéri tregtare dhe realizon paraqitjen e informacionit pér licencimin,
veprimtariné dhe masat disiplinore né fuqi pér té gjitha subjektet.

KREU II
KERKESA THEMELORE

Neni 4

Punimet e ndértimit, t€ pérkufizuara né nenin 3, duhet té projektohen dhe té zbatohen né térési ose
né pjesé té vecanta né pérputhje me kérkesat urbanistike, kushtet teknike té projektimit, kushtet teknike té
zbatimit, si dhe me destinacionin e tyre, duke pasur parasysh edhe anén ekonomike té tyre. Ato duhet té
plotésojné kérkesat q€ kané t€ béjné me:

1. rezistencén dhe qéndrueshmériné mekanike;



2. siguriné nga zjarri;

3. higjienén, shéndetin dhe mjedisin;

4. siguriné né pérdorim;

5. mbrojtjen nga zhurmat;

6. kursimin e energjisé dhe ruajtjen e ngrohtésisé.

Neni 4/1
(Shtuar me ligiin nr. 3/ 2020, daté 30.1.2020)

Té gjitha objektet, té cilat kané mbi 50 vjet q€ jané ndértuar, i nénshtrohen procesit té auditimit
teknik. Rregullat pér ményrén se si do té zbatohet auditimi dhe cilat do t€ jené subjektet g€ do ta kryejné
até pércaktohen me vendim t€ Késhillit t€¢ Ministrave.

Me “auditim teknik” kuptohet aktekspertiza e thelluar g€ vleréson gjendjen teknike té njé objekti
dhe kapacitetet e tij mbajtése.

KREU III
PROJEKTIMI, MBIKEQYRJA, ZBATIMI DHE KOLAUDIMI I PUNIMEVE
TE NDERTIMIT

Neni 5
(shfugiznar paragrafi i dyté me ligiin nr. 120/ 2020, daté 7.10.2020)

Objektet e pérkufizuara né nenin 3 té kétij ligji ndértohen né bazé té projekteve té zbatimit té hartuara
nga njé organ projektues shtetéror ose nga persona fiziké e juridiké, vendas ose t€ huaj, té pajisur me
licencén pérkatése.

Neni 5/1
Pérgjegjésia e projektuesit
(ndryshuar me ligiin nr. 120/ 2020, daté 7.10.2020)

1. Projektuesi éshté pérgjegjés pér hartimin e studimeve e té€ projekteve, né pérputhje me
detyrén e projektimit, me dokumentet e planifikimit e t€ kontrollit té zhvillimit dhe me
legjislacionin né fuqi qé rregullon veprimtariné e ndértimit né Republikén e Shqipérisé, pérfshiré
dispozitat antisizmike, té sigurisé, mbrojtjes nga zjarri, higjieno-sanitare, si dhe eficiencén
energjetike.

2. Projektuesi ose grupi i1 projektimit éshté pérgjegjés pér kontrollin e pérputhshmérisé sé
dokumenteve dhe studimeve té pérgatitura nga ¢do projektues, pjesé e grupit té projektimit, me
detyrén e projektimit, me dokumentet e planifikimit e té zhvillimit, me legjislacionin né fuqi qé
rregullon veprimtariné e ndértimit né Republikén e Shqipérisé, pérfshiré dispozitat antisizmike, té
sigurisé, mbrojtjes nga zjarri, higjieno-sanitare, si dhe eficiencén energjetike.

3. Cdo projektues ose grup projektimi éshté i detyruar té lidhé njé kontraté té sigurimit té
pérgjegjésisé profesionale pér ¢do dém qé mund té shkaktohet si pasojé e veprimtarisé sé tij dhe
duhet t€ mbulojé té paktén démet e méposhtme:

a) ¢do shpenzim té nevojshém e té domosdoshém té projektimit té ri, si dhe shpenzimet
shtesé té kryera nga zhvilluesi ose organet e administratés publike, qé kané rrjedhur si pasojé e
gabimeve né projektim;

b) kostot shtesé qé mund té lindin pér zhvilluesin, si pasojé e gabimeve né projektim
gjaté zbatimit t€ projektit.

Neni 6
(ndryshuar me ligiin nr. 3/ 2020, daté 30.1.2020 dhe nr. 120/ 2020, daté 7.10.2020)



1. Oponenca teknike pér projektet e ndértimit té objekteve kryhet nga institutet
shtetérore ose ente té tjera té pércaktuara nga ministria ¢ mbulon veprimtariné e ndértimit, pér
té gjitha:

a) ndértimet publike;

b) ndértimet jopublike, me vleré té preventuar sé paku 100 (njéqind milioné) leké;

c) objektet me akses publik.

2. Pér ¢do rast, institutet shtetérore ose entet e tjera, q€ kryejné oponencén teknike, jané
solidarisht pérgjegjése me projektuesin pér ¢do dém qé rrjedh, si pasojé e gabimeve ose té
metave t€ oponencés teknike, si dhe mbajné pérgjegjési administrative ose penale, sipas rastit, pér
shkeljen e legjislacionit né fuqi.

Rregullat pér projektet, qé duhet t'i nénshtrohen oponencés teknike sipas secilés fushé
projektimi, si dhe procedurat qé ndigen né kéto raste miratohen me vendim té Késhillit té
Ministrave.

Neni 7
(ndryshuar paragrafi i treté me ligiin nr.9794, daté 23.7.2007, shtnar njé fjali né paragrafin e treté me ligiin nr.10
324, daté 23.9.2010, ndryshuar me ligiin nr. 120/ 2020, daté 7.10.2020)

1. Pér té gjitha llojet e objekteve duhet t€ vendoset detyrimisht mbikéqyrési/grupi i
mbikéqyrésve té punimeve. Mbikéqyrési i punimeve/grupi i mbikéqyrésve caktohet nga
zhvilluest.

2. Né rastet kur autoritetet publike investojné dhe realizojné njé zhvillim né njé zoné té
caktuar, mbikéqyrési i punimeve/grupi i mbikéqyrésve pérzgjidhet nga autoriteti publik né
pérputhje me rregullat e parashikuara nga legjislacioni né fuqi pér prokurimin publik.

Neni 7/1
Pérgjegjésia e mbikéqyrésit
(shtnar me ligiin nr. 120/2020, daté 7.10.2020)

1. Mbikéqyrési/grupi i mbikéqyrésve té punimeve éshté i detyruar té kontrollojé dhe
éshté pérgjegjés pér zbatimin e punimeve té ndértimit, né pérputhje me lejen e ndértimit,
projektin, kushtet teknike té projektimit, té€ zbatimit, si dhe destinacionin e objektit. Ai éshté i
detyruar t€ kontrollojé librin e kantierit dhe éshté pérgjegjés pér saktésing, vértetésiné e
dokumenteve dhe cilésiné e punimeve té ndértimit. Kur mbikéqyrési i punimeve konstaton raste
té ndryshimit té projektit, éshté 1 detyruar té njoftojé menjéheré Inspektoratin Vendor té
Mbrojtjes sé Territorit té bashkisé.

2. Mbikéqyrési/grupi i mbikéqyrésve t€ punimeve, né ¢do rast, kur gjaté mbikéqytijes sé
punimeve, sipas fazave pérkatése, konstaton mospérputhjen e punimeve té kryera me lejen e
ndértimit, me dokumentet e planifikimit e té€ kontrollit té zhvillimit dhe me legjislacionin né fuq,
qé rregullon veprimtariné e ndértimit né Republikén e Shqipérisé, urdhéron pezullimin e
punimeve té ndértimit dhe njofton menjéheré Inspektoratin e Mbrojtjes sé Territorit té bashkisé
ku kryhen punimet e ndértimit dhe autoritetin pérgjegjés té€ planifikimit ose, sipas rastit, edhe
Inspektoratin Kombétar té Mbrojtjes sé Territorit.

3. Inspektorati Vendor i Mbrojtjes sé Territorit ose, sipas rastit, Inspektorati Kombétar i
Mbrojtjes sé Territorit ushtron kontrollin jo mé voné se 15 dité nga data e marrjes sé njoftimit,
né pérputhje me parashikimet e legjislacionit né fuqi pér inspektimin dhe mbrojtjen e territorit
nga ndértimet e kundérligishme.

4. Zbatuesi i punimeve mund t€ rifillojé punimet e ndértimit vetém pasi t€ jené marré té
gjitha masat pérkatése, té jeté paguar ¢do detyrim administrativ 1 vendosur nga inspektorati, si



dhe autoriteti pérgjegjés i planifikimit té territorit té keté miratuar ndryshimin e projektit, né
rastet kur kjo éshté né pérputhje me legjislacionin pér planifikimin e territorit.

5. Mbikéqyrési i punimeve ose shogéria e licencuar pér mbikéqyrjen e punimeve éshté e
detyruar té lidhé njé kontraté té sigurimit té pérgjegjésisé profesionale pér ¢do dém qé mund té
shkaktohet si pasojé e veprimtarisé sé tij.

6. Késhilli i Ministrave, me vendim, pércakton rregullat e detajuara pér ményrén e
caktimit t€ mbikéqyrésit, detyrat dhe pérgjegjésité e tij, kushtet dhe elementet e pérgjithshme té
sigurimit t€ pérgjegjésisé profesionale té mbikéqyrésit, si dhe rregullat, procedurat dhe ményrén
e mbajtjes sé¢ dokumentacionit gjaté zhvillimit té punimeve.

Neni 8
(ndryshuar paragrafi i paré dbe fjalia e paré e paragrafit 1¢ dyté me ligjin nr.9794, daté¢ 23.7.2007, ndryshuar me ligiin
nr. 120/2020, daté 7.10.2020)

1. Zbatimi i punimeve té ndértimit kryhet vetém nga persona juridiké, privaté ose
publiké, vendés apo té huaj, t€ pajisur me licencén pérkatése pér zbatim punimesh ndértimore.

2. Zbatuesi 1 punimeve mban pérgjegjési dhe éshté 1 detyruar té realizojé punimet e
ndértimit, né pérputhje me lejen e ndértimit, projektin, kushtet teknike té€ zbatimit dhe rregullat e
sigurimit teknik. Ai duhet té sigurojé cilésiné e materialeve té ndértimit dhe produkteve té
ndértimit, té cilat duhet té plotésojné kérkesat e projektit, né pérputhje me standardet kombétare
ose evropiane.

3. Cdo zbatues punimesh éshté i detyruar té lidhé njé kontraté t€ sigurimit té€ pérgjegjésisé
profesionale pér ¢do dém qé mund té shkaktohet si pasojé e veprimtarisé sé tij dhe duhet té
mbulojé té paktén ¢do shpenzim té nevojshém e té domosdoshém pér kryerjen e punimeve té
reja, si dhe shpenzimet shtesé té kryera nga zhvilluesi ose organet e administratés publike, qé
kané rrjedhur si pasojé e zbatimit t€é punimeve né kundérshtim me kontratén pérkatése pér
zbatimin e punimeve t€ ndértimit, me dokumentet e planifikimit dhe zhvillimit, si dhe me
legjislacionin né fuqi qé€ rregullon veprimtariné e ndértimit.

4. Zbatuesi 1 punimeve mban pérgjegjési pér démet qé shkaktohen né infrastrukturén
publike gjaté zbatimit t€ punimeve t€ ndértimit.

5. Zhvilluesi 1 punimeve duhet té kryejé siguracionin pér démtim kundrejt paléve té treta
né infrastrukturén publike.

6. Mbikéqyrési i punimeve, me konstatimin e démtimit kundrejt paléve té treta né
infrastrukturén publike, urdhéron pezullimin e punimeve té ndértimit dhe njofton menjéheré
Inspektoratin e Mbrojtjes sé Territorit té bashkisé ku kryhen punimet e ndértimit ose, sipas rastit,
edhe Inspektoratin Kombétar t€ Mbrojtjes sé Territorit, zhvilluesin dhe sipérmarrésin pér démin
e shkaktuar, si dhe shkallén e tij.

7. Zbatuesi 1 punimeve mund té rifillojé punimet e ndértimit vetém pasi té jené
konfirmuar nga mbikéqyrési dhe miratuar nga zhvilluesi riparimet e démeve té shkaktuara, si dhe
zhdémtimi financiar i palés s¢ démtuar pér periudhén e riparimit.

8. Né rast té mosrealizimit né kohé t€ démit t€ shkaktuar, zbatuesi i punimeve u
nénshtrohet masave pér shkeljet disiplinore té pércaktuara né nenin 14/4 té kétj ligji.

9. Kushtet dhe elementet e pérgjithshme té sigurimit té pérgjegjésisé profesionale té
projektuesit, té grupit té projektimit dhe zbatuesit té punimeve, si dhe rregullat dhe procedurat e
sigurimit pércaktohen me vendim t€ Késhillit té€ Ministrave.

Neni 8/1
Drejtuesi teknik
(shtnar me ligiin nr. 120/2020, daté 7.10.2020)



1. Drejtuesi teknik éshté solidarisht pérgjegjés me zbatuesin e punimeve pér té realizuar
punimet e ndértimit, né pérputhje me lejen e ndértimit, projektin, kushtet teknike té zbatimit dhe
rregullat e sigurimit teknik.

2. Drejtuesi teknik nuk mban pérgjegjési solidare, sipas pikés 1 té kétij neni, vetém kur
njofton menjéheré Inspektoratin Vendor té Mbrojtjes sé Territorit ose, sipas rastit, Inspektoratin
Kombétar t&¢ Mbrojtjes sé Territorit, si dhe mbikéqyrésin e punimeve né rastet kur kryhen
punime né kundérshtim me lejen e ndértimit/lejen e zhvillimit, dokumentet e planifikimit e té
kontrollit té zhvillimit dhe me legjislacionin né fuqi qé rregullon veprimtariné e ndértimit né
Republikén e Shqipérisé.

3. Drejtuesi i punimeve éshté pjesé e stafit té zbatuesit t€ punimeve i pércaktuar né
licencén e shoqérisé.

Neni 9
(ndryshuar fjalia e paré ¢ paragrafit 1 paré me ligjin nr.9826, daté¢ 11.11.2007, shtuar fjalé né paragrafin e paré dhe
shtnar njé paragraf né fund me ligiin nr.10 324, daté 23.9.2010, shfugiznar fjalia e dyté e shkronjés “a” me ligjin nr.
120/ 2020, daté 7.10.2020)

Pér té gjitha objektet e pérkufizuara né nenin 3, zbatuesi i punimeve duhet t€ njoftojé né autoritetin
pérgjegiés 1 zhvillimit t€ territorit dhe inspektoratin ndértimor e urbanistik, né nivel
bashkie/komune/qarku, dhe INUK-ja, kur kérkohet nga kjo e fundit, pér zonat me réndési kombétare
pérpara fillimit té punimeve.

NEé kété njoftim duhet té€ shénohen emrat dhe té dhénat e zhvilluesit, t€ projektuesve, té€ mbikéqyrésit
té punimeve dhe té zbatuesit. N& objekt duhet té pérpilohet detyrimisht, gjaté gjithé kohés,
planorganizimi i punimeve:

a) Projektzbatimi, i firmosur nga projektuesit dhe i shoqéruar nga plani i vendosjes dhe leja e
ndértimit.

b) Dokumentacioni topografik dhe gjeologo-inxhinierik i themeleve, bazamenteve dhe i punimeve té
maskuara.

¢) Dokumentacioni pérkatés i té gjitha ndryshimeve t&¢ mundshme, q¢ mund t'i jené béré projektit
gjaté ndértimit t€ objektit.

Inspektorati ndértimor e urbanistik i bashkisé/komunés/qatkut, brenda 5 ditéve nga data e
depozitimit t€ dosjes, duhet té pajisé subjektin me vértetim pér plotésimin ose jo t€ dokumentacionit
tekniko-ligjor té paraqitur. Né pérfundim té afatit 5-ditor, nése inspektorati ndértimor e urbanistik i
bashkisé/komunés/qarkut nuk shprehet, atéheré dokumentacioni tekniko-ligjor, i paragitur nga subjekti,
konsiderohet si i pranuar i ploté nga inspektorati i sipérpérmendur.

Neni 10

Né kantiere, nga dita e fillimit t¢ punimeve deri né pérfundim té tyre, duhet t€ ruhen aktet e
pérshkruara né shkronjat a, b dhe ¢ té nenit 9, té nénshkruara e t€ datuara nga zbatuesi, si dhe njé libér
kantieri si dokument bazé g€ evidenton momentet e réndésishme t€ ndértimit té€ objektit.

Neni 11

Me pérfundimin e punimeve t€ ndértimit, brenda 30 ditéve, zbatuesi i punimeve depoziton né
autoritetin pérgjegjés 1 zhvillimit t€ territorit né rreth njé relacion sé bashku me dokumentacionin pérkatés
né dy kopje pér plotésimin e detyrimeve qé rrjedhin nga neni 9, si dhe:

a) certifikatén e provave t€ materialeve t€ pérdorura, 1éshuar nga laboratorét e pércaktuar sipas nenit
14 té kédj ligji;

b) certifikatén pér ndértimet e paranderura;

¢) pérfundimet e provave té ngarkesés, duke bashkélidhur aktet e mbajtura pér kété qéllim;

¢) dokumentet g€ vértetojné se objekti éshté zbatuar né pérputhje me projektzbatimin, pa shmangie
né drejtimet funksionale dhe statike.

Njéra nga dy kopjet e kétij relacioni me dokumentet pérkatése ruhet pérkatésisht né autoritetin
pérgjegiés i zhvillimit t€ territorit s€ rrethit ose t€ bashkisé. Kopja tjetér merret nga mbikéqyrési i
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punimeve, pasi €shté konfirmuar pér depozitim dhe 1 dérgohet zhvilluesit pér kolaudim, duke
bashkélidhur dokumentet sipas nenit 9 t€ kétij ligji.

Neni 12
(shtuar paragrafet: i shtaté, i teté, i nénté dhe i dhjeté me ligiin nr.11/2012, daté 9.2.2012)

T¢ gjitha objektet e pérkufizuara né nenin 3 duhet t'i nénshtrohen kolaudimit tekniko-ekonomik, i cili
ka pér qéllim té verifikojé nése:

1. objekti €shté realizuar né€ kushtet teknike;

2. objekti éshté realizuar né pérputhje me kontratén dhe anekset e saj;

3. ¢mimet e aplikuara jané sipas pércaktimeve té€ kontratés;

4. né kété akt verifikohen edhe kérkesat e zbatuesit t€ paraqitura gjaté zbatimit t€ punimeve.

Kolaudimi i objektit kryhet nga kolaudatori qé éshté person fizik ose juridik, vendas ose i huaj, 1
pajisur me licencé pérkatése pér kolaudim punimesh dhe qé nuk éshté i lidhur né asnjé ményré me
projektimin, mbikéqyrjen dhe zbatimin e punimeve té ndértimit t€ objektit g€ do té kolaudojé.

Emeérimi i kolaudatorit apo i grupit té kolaudimit éshté detyré e zhvilluesit, i cili duhet qé kété t'ia
komunikojé personit, institucionit qé do té merret me kolaudimin dhe autoriteti pérgjegjés i zhvillimit té
territorit té rretheve apo bashkive, brenda 30 ditéve nga pérfundimi i punimeve té€ ndértimit. Zhvilluesi do
té pércaktojé afatet e zgjatjes s€ procesit t€ kolaudimit.

Kur nuk ka zhvillues, dhe ndértuesi ndérton pér llogari té tij, ai €shté i detyruar té€ kérkojé brenda 30
ditéve nga autoriteti pérgjegjés i zhvillimit t€ territorit njé list€ me disa emra kolaudatorésh té licencuar
sipas paragrafit 2 t€ kétij neni dhe té zgjedhé njérin prej tyre.

Pérmbaijtja e akt kolaudimit pércaktohet né urdhéresén pérkatése té Késhillit té Ministrave.

Procesverbali firmoset nga kolaudatori, zbatuesi dhe mbikéqyrési i punimeve. Kolaudatori paraget né
dy kopje aktin e kolaudimit né autoritetin pérgjegjés i zhvillimit té territorit dhe pas regjistrimit ia dérgon
zhvilluesit.

Pér objektet e ndértuara mbi bazén e lejeve té ndértimit té miratuara para fillimit me efekte t€ plota té
ligjit nr. 10 119 daté 23.4.2009 “Pér planifikimin e territorit”, t& ndryshuar, né rastet kur subjektet
ndértuese/zhvilluesi nuk kané eméruar kolaudatorin, pa shkak t€ vlefshém ligjor, brenda 3 vjetéve nga
pérfundimi i afatit t€ lejes s€ ndértimit, ose kéto subjekte:

a) figurojné té ¢regjistruara;

b) kané falimentuar;

¢) jané likuiduar;

¢) jané joaktive;

at€heré njésia e qeverisjes vendore cakton njé kolaudator té licencuar pér pérgatitjen e aktit té
kolaudimit. Akti nénshkruhet nga njé pérfaqésues i njésisé sé qeverisjes vendore, nga mbikéqyrési i
punimeve dhe kolaudatori.

Né rastet kur mungon dokumentacioni i mbikéqyrjes sé punimeve, apo mbikéqyrési mungon pér té
njéjtat arsye té pércaktuara né paragrafin e mésipérm pér zhvilluesin /ndértuesin, njésia e qeverisjes
vendore cakton njé grup ekspertésh konstruktoré pér hartimin e raportit teknik pér ndértimin e objektit.
Akt kolaudimi t€ punimeve, né kété rast, do t€ hartohet mbi bazén e kétij raporti dhe do té nénshkruhet
nga grupi i ekspertéve konstruktoré, kolaudatori dhe njé pérfaqésues i geverisjes vendore.

Pér rastet kur ndértimi i objekteve ka pérfunduar dhe nuk jané kryer aktet e kontrollit, sipas
parashikimeve té legjislacionit né fuqi, ngarkohet njésia e geverisjes vendore pér kryerjen e njé akti
pérmbledhés pér té gjitha fazat e kontrollit.

Shpenzimet pér kolaudatorin dhe grupin e ekspertéve konstruktoré, té caktuar nga njésia e geverisjes
vendore, pérballohen nga veté ajo.

Neni 12/1
(shtuar me ligiin nr. 9200, daté 26.2.2004, ndryshime né nen me ligiin nr.11/2012, daté 9.2.2012, shfugiznar
paragrafi i dyté dhe i treté me ligiin nr. 120/ 2020, daté 7.10.2020)

Autoriteti pérgjegijés i planifikimit té territorit dérgon zyrtarisht né Agenciné Shtetérore t Kadastrés:

a) kérkesén pér regjistrimin e lejes sé ndértimit dhe ose lejen e zhvillimit té 1éshuar nga autoriteti
pérgjegjés 1 planifikimit t€ territorit, brenda 10 ditéve nga data e pajisjes sé zhvilluesit ose pronarit me kété
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leje;

b) kérkesén pér regjistrimin e pérkohshém t€ karabinasé né fazén e pérfundimit t€ saj, brenda 10
ditéve nga data e léshimit té certifikatés pérkatése.

Pér kryetjen e regjistrimit t€ pérkohshém t€ objektit autoriteti vendor i hvillimit # territorit dérgon né
Agjenciné Shtetérore ¢ Kadastrés dokumentacionin e méposhtém:

a) konfirmimin e pérfundimit t€ punimeve t€ karabinasé, né pérputhje me projektin dhe kushtet
urbanistike, t€ miratuara né lejen e ndértimit.

Ky konfirmim béhet nga autoriteti vendor i zhvillimit # territorit, e cila 1éshon procesverbalin e pérfundimit
té karabinasé brenda 15 ditéve nga paraqitja e kérkesés sé té interesuarit;

b) vendimin pér sheshin e ndértimit;

©) lejen e ndértimit;

¢) planin e vendosjes sé objektit;

d) aktin e piketimit t€ objektit.

Pér kéto raste, pas pérfundimit t€ objektit, pér regjistrimin pérfundimtar té tij ndiqet procedura sipas
nenit 13 t€ kétij ligji dhe legjislacionit né fuqi.

Neni 13
(ndryshuar fjalia e paré me ligiin nr. 9200, daté 26.2.2004; hequr fjalé né paragrafin ¢ dyté dbe shtuar dy paragrafé me
ligiin nr.11/ 2012, daté 9.2.2012)

Dhénia e lejes sé pérdorimit béhet nga autoriteti vendor i zhvillimit té territorit brenda 30 ditéve pas
depozitimit té aktit t€ kolaudimit.

Autoriteti pérgjegjés i zhvillimit té territorit i dérgon zyrtarisht Agencisé Shtetérore té Kadastrés né
juridiksionin e sé cilés ndodhet objekti konfirmimin zyrtar t€ pérfundimit t€ punimeve té ndértimit té
objektit né pérputhje me ligjin, projektin dhe kushtet urbanistike té miratuara pér sheshin e ndértimit.
Kétij dokumenti i bashkéngjiten kopjet e akteve vijuese:

- leja e zhvillimit;

- leja e ndértimit;

- akt kolaudimit t€ objektit;

- leja e pérdorimit;

- plani i vendosjes sé objektit;

- dokumente té tjera q€ pércaktojné dhe individualizojné objektin e ndértuar.

Me paraqitjen e kétij dokumentacioni, Agjencia Shtetérore ¢ Kadastrés,

né pérputhje me dispozitat ligjore, kryen veprimet pérkatése t€ regjistrimit té objektit dhe léshon
certifikatén e pronésisé té t€ interesuarit.

Agjencia Shtetérore ¢ Kadastrés bén regjistrimin e objektit, né bazé t€ kérkesés s€ njésisé sé qeverisjes
vendore, sipas paragraféve té shtaté, té teté, t€ nént€ dhe t€ dhjeté t€ nenit 12 té kétij ligji, pér pronarét e
truallit dhe subjektet, me té cilat zhvilluesi ka pasur aktmarréveshje ose kontraté sipérmartjeje.

Nijésia e geverisjes vendore éshté e detyruar qé t€ depozitojé né ZRPP lejen e pérdorimit jo mé
voné se 60 dit€ nga fillimi i procedutés, sipas paragraféve t€ shtaté, té teté, t€ nénté dhe t€ dhjeté t€ nenit
12 té kétij ligji.

Neni 14

Materialet e ndértimit t€ importit duhet té jené t€ shoqéruara me certifikatén e cilésisé nga njé
laborator i akredituar nga vendet e Bashkimit Europian. Né rastet kur kéto materiale jané prodhuar né
vend, duhet t€ pajisen me certifikaté cilésie nga laboratorét e akredituar nga Drejtoria e Standardeve dhe e
Cilésisé.

Neni 14/1
Regjistri elektronik i profesionistéve té licencuar
(shtnar me ligiin nr. 120/ 2020, daté 7.10.2020)

1. “Regjistri elektronik i profesionistéve té licencuar” éshté njé bazé t€ dhénash
shtetérore, g€ krijohet dhe administrohet nga ministria pérgjegjése pér ndértimin.



2. “Regjistri elektronik i profesionistéve té licencuar” ka si géllim té regjistrojé té€ gjitha té
dhénat parésore e dytésore pér profesionistét e licencuar, qé ushtrojné veprimtariné e tyre né
fushén e planifikimit, zhvillimit dhe disiplinimit té punimeve té ndértimit.

3. Késhilli i Ministrave miraton rregulla té detajuara pér té dhénat parésore dhe dytésore,
qé regjistrohen né regjistrin elektronik, pér dhénésit e informacionit, pér ndérveprimin me bazat
e tjera t€ té dhénave, si dhe pér nivelin e aksesimit pér subjektet e interesuara.

KREU II/1
PERGJEGJESIA DISIPLINORE

Neni 14/2
Rregullat pér pérgjegjésiné disiplinore

1. Projektuesit, zbatuesit, mbikéqyrésit dhe kolaudatorét kané pérgjegjési disiplinore nése
me veprime ose mosveprime gjaté ushtrimit té veprimtarisé profesionale kryejné njé nga shkeljet
e pércaktuara né nenin 14/4 té kétij ligji.

2. Pérgjegjésia pér kryerjen e njé vepre penale ose administrative, sipas rastit, nuk
pérjashton pérgjegjésiné disiplinore sipas kétij ligji.

3. Rregullat pér fillimin e procedurés disiplinore, té drejtat dhe detyrimet e subjektit gjaté
procedurés disiplinore, pér caktimin e masave disiplinore dhe ¢do ¢éshtje tjetér qé lidhet me
procedurat disiplinore pércaktohen me vendim té Késhillit té€ Ministrave.

Neni 14/3
Pérgjegjésia e zhvilluesit

1. Zhvilluesi éshté solidarisht pérgjegjés me projektuesin, zbatuesin, mbikéqyrésin dhe
kolaudatorin e punimeve té ndértimit pér projektimin dhe kryerjen e punimeve té ndértimit, né
pérputhje me lejen e ndértimit, me dokumentet e planifikimit e kontrollit té zhvillimit dhe me
legjislacionin né fuqi qé rregullon veprimtariné e ndértimit né Republikén e Shqipérisé, pérfshiré
dispozitat antisizmike, té sigurisé, t€ mbrojtjes nga zjarri, higjieno-sanitare, si dhe eficiencén
energjetike.

2. Zhvilluesi éshté 1 detyruar t€ njoftojé menjéheré Inspektoratin Vendor té€ Mbrojtjes sé
Territorit ose, sipas rastit, Inspektoratin Kombétar t&€ Mbrojtjes sé Territorit, né rastet kur kryhen
punime né kundérshtim me lejen e ndértimit, me dokumentet e planifikimit e kontrollit té
zhvillimit dhe me legjislacionin né fuqi qé rregullon veprimtariné e ndértimit né Republikén e
Shqjipérisé.

3. Né rast se zhvilluesi kryen zhvillimin e zonés ose njésisé pérkatése si pjesé e
veprimtarisé sé tij tregtare, me géllim shitjen ose transferimin e titullit t€ pronésisé sé objekteve
ose njésive individuale t€ ndértuara paléve té treta dhe ndértimi éshté kryer né kundérshtim me
parashikimet e kétij ligji ose legjislacionin né fuqi pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit,
zhvilluesi pérjashtohet nga e drejta pér té€ marré leje zhvillimi ose ndértimi nga autoritetet
pérgjegjése pér 5 vjet. Bashkité publikojné listén e zhvilluesve qé kané kryer ndértimet né
kundérshtim me legjislacionin né fuqi dhe afatin gjaté t€ cilit jané té pérjashtuar nga e drejta pér
té marré leje zhvillimi ose ndértimi.

Neni 14/4
Shkeljet disiplinore

1. Pérbén shkelje disiplinore, sipas kétij ligji, kryerja e veprimeve ose mosveprimeve té
méposhtme:



a) pérgatitja e studimeve ose e projektimeve né kundérshtim me standardet teknike né
fugi ose paragitja prané autoriteteve publike e studimeve ose e projektimeve me té meta mé
shumé se njé heré;

b) kryerja e projektit té€ zbatimit, duke u bazuar né studime qé dukshém paragesin té
meta, si dhe ushtrimi pérgjithésisht 1 detyrés me pakujdesi né até masé qé mund té€ paraqesé
rrezik pér shéndetin dhe siguriné publike, mjedisin ose trashégiminé kulturore;

c) kryerja e punimeve té€ zbatimit me pakujdesi né shkelje té normave teknike ose
praktikave t€ mira, si dhe né shkelje té legjislacionit né fuqi pér planifikimin dhe zhvillimin e
territorit, disiplinimin e punimeve t€ ndértimit apo siguriné né puné;

¢) mospérmbushja e rregullt e detyrave sipas legjislacionit né fuqi pér mbikéqyrjen e
ndértimeve ose mosnjoftimi i organeve shtetérore pérgjegjése pér shkeljet e kryera nga zbatuesi i
punimeve;

d) kolaudimi i objekteve né kundérshtim me legjislacionin né fuq;

dh) kryetja e veprimeve ose mosveprimeve, gé sjellin démtimin e reputacionit té
profesionit, né kundérshtim me rregullat e etikés té miratuara me urdhér té ministrit pérgjegjés
pér ndértimin.

2. Shkelje disiplinore jané edhe veprimet ose mosveprimet qé pérbéjné vepér penale,
pavarésisht faktit nése vepra penale éshté shlyer, ndjekja penale nuk éshté filluar ose nuk mund té
vazhdojé, subjekti i licencuar éshté rehabilituar ose ka pérfituar nga falja apo amnistia, me
kushtin qé nuk kané kaluar mé shumé se 5 vjet nga momenti 1 shkeljes.

Neni 14/5
Komisioni disiplinor

1. Komisioni disiplinor éshté njé organ ad-hoc pér ecuriné e procedurés disiplinore dhe
pér evidentimin e ekzistencés sé shkeljes disiplinore dhe masén pérkatése té saj. Ky komision
mbéshtetet administrativisht nga ministria pérgjegjése pér ndértimin, e cila cakton brenda
strukturés sé saj edhe drejtoriné pérgjegjése pér ushtrimin e funksionit té sekretarisé sé
komisionit disiplinor.

2. Pérbérja dhe numri i anétaréve t€ komisionit disiplinor, ményra e funksionimit dhe
masa e shpérblimit té tyre pércaktohen me vendim té Késhillit t¢ Ministrave, me propozimin e
ministrit pérgjegjés pér ndértimin.

3. Mandati 1 anétaréve té komisionit disiplinor éshté 5 vijet, pa té drejté rizgjedhjeje té
menjéhershme.

4. Anétarét e komisionit disiplinor duhet té jené té pavarur e té€ paanshém né
vendimmartjen e tyre.

5. Anétarét e komisionit disiplinor duhet té térhigqen nga shqyrtimi i ¢éshtjeve kur ata
kané konflikt interesi apo kur ka dyshime pér paanésiné e tyre, né pérputhje me dispozitat e
Kodit té Procedurave Administrative.

Neni 14/6
Propozimi pér fillimin e procedurés disiplinore

1. Propozimin pér fillimin e procedurés disiplinore mund ta paraqesé zhvilluesi,
inspektorati vendor ose kombétar, kryetari i bashkisé, né rastet kur ndértimi éshté kryer né
territorin e bashkisé, ¢do autoritet publik qé mbikéqyr veprimtariné e ndértimit ose ¢do person
tizik ose juridik.

2. Propozimi pér fillimin e procedurés disiplinore i drejtohet komisionit disiplinor
népérmjet ministrisé pérgjegjése pér ndértimin.

Neni 14/7
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Procedura disiplinore

1. Pas martjes sé propozimit pér fillimin e procedurés disiplinore, ministria pérgjegjése
pér ndértimin e regjistron até dhe brenda 5 ditésh ia dérgon komisionit disiplinor.

2. Komisioni disiplinor:

a) kryen hetimin disiplinor pér propozimin pér fillimin e procedurés disiplinore;

b) pércakton datén e seancés dégjimore, e cila duhet té jeté jo mé voné se 15 dité nga
data e marrjes s€ propozimit pér fillimin e procedurés disiplinore;

¢) njofton palét pér zhvillimin e seancés dégjimore té paktén 10 dité pérpara.

3. Komisioni disiplinor e zbaton procedurén pér pércaktimin e pérgjegjésisé disiplinore té
subjektit té licencuar dhe cakton masat disiplinore té pérshtatshme, sipas pércaktimeve té kétij
ligji, si dhe akteve ligjore e nénligjore qé rregullojné veprimtariné e subjektit té licencuar.

4. Késhilli i Ministrave miraton rregulla t€ detajuara pér zhvillimin e procedurés
disiplinore, afatet dhe té drejtat e paléve gjaté késaj procedure.

Neni 14/8
Masat disiplinore

1. Pér shkelje té dispozitave qé rregullojné ushtrimin e profesionit dhe veprimtariné e
projektuesit, zbatuesit, mbikéqyrésit, drejtuesit teknik dhe kolaudatorit u jepen masat disiplinore
té méposhtme:

a) paralajmérim me shkrim;

b) vérejtje me paralajmérim pér heqgjen e licencés pér ushtrimin e profesionit;

c) urdhérimin e subjektit pér t€ kryer trajnim shtesé, pérfshiré trajnim né etiké
profesionale dhe/ose trajnim né njé fushé t€ vecanté té veprimtarisé profesionale;

¢) pezullim nga detyra pér njé periudhé nga njé deri né pesé vjet;

d) heqgje pérfundimtare e licencés pér ushtrimin e profesionit.

2. Masat disiplinore arsyetohen dhe merren sipas njé procedure transparente dhe jepen
né proporcion me shkeljen dhe bazohen né kriteret e méposhtme:

a) shkallén e pakujdesisé;

b) shpeshtésiné e kryerjes sé shkeljes;

c) probabilitetin dhe réndesén e démit t¢ mundshém nga shkelja.

3. Subjekti, qé ka paraqitur propozimin pér fillimin e procedurés disiplinore, ministri
pérgjegjés pér ndértimin ose subjekti ndaj té cilit éshté marré njé masé disiplinore sipas kétij ligji,
ka té drejté té ankimojé né gjykatén kompetente administrative ¢do vendim té komisionit
disiplinor.

4. Ankimi kundér vendimit té komisionit disiplinor nuk pezullon zbatimin e vendimit té
ankimuar.

KREU III
SANKSIONET

Neni 15
(ndryshuar dy fjalité e para me ligiin nr.9794, daté 23.7.2007, ndryshuar fjalia e fundit me ligiin nr.9826, daté
11.11.2007; shtuar njé paragraf me ligiin nr.10 324, daté 23.9.2010, ndryshuar me ligiin nr.20/ 2013, daté 14.2.2013,
ndryshuar pika 1 dhe ndryshuar fjalé né pikén 5 me ligiin nr. 120/2020, daté 7.10.2020)

1. Shkeljet e neneve 4, 5, 6, 7 e 8 t€ kétjj ligji, kur nuk pérbéjné vepér penale, pérbéjné
kundérvajtje administrative dhe dénohen me dénim kryesor me gjobé né masén 1.000.000 (njé milion)
deri n€ 3.000.000 (tre milioné) leké.

2. Shkeljet e neneve 9, 10 e 11 t€ kétij ligji, kur nuk pérbéjné vepér penale, pérbéjné kundérvajtje
administrative dhe dénohen me dénim kryesor, me gjobé né masén 50 000 deri né 500 000 leké.

3. Shkeljet e neneve 12 e 14 t€ kétij ligji, kur nuk pérbéjné vepér penale, pérbéjné kundérvajtje
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administrative dhe dénohen me dénim kryesor, me gjobé né masén 500 000 deri né 5 000 000 leké.

4. Gjobat vendosen nga Inspektorati Ndértimor e Urbanistik i Bashkisé / Komunés / Qarkut, né
pérputhje me kété ligj dhe ligjin pér inspektimin.

5. Pér moszbatimin e detyrimeve, té pércaktuara né nenin 7 té kétij ligji, pérve¢ dénimit kryesor
me gjobé, Inspektorati Ndértimor e Utrbanistik i Bashkis¢/Komunés/Qarkut u paraqet komisionit
disiplinor kérkesén pér marrjen e masés disiplinore ndaj mbikéqyrésit té punimeve.

Neni 15/a
(shtuar me ligiin nr.9794, daté 23.7.2007, shpallur i papajtueshém me Kushtetutén me vendimin e Gjykatés
Kushtetuese nr.23, daté 8.6.2011)

Neni 16
Gjoba paguhet nga kundérvajtési brenda 5 ditéve nga dita q€ vendimi ka marré formé t€ preré.
Pas kalimit té kétij afat paguhet kamaté 2 pér qind pér ¢do dité vonesé, deri né njé muaj. Kur edhe pas

kétij afati nuk kryhet pagesa, vendimi ekzekutohet né rrugé gjyqgésore sipas ligjit.

Neni 17
(ndryshuar me ligiin nr.9826, daté 11.11.2007 dhe nr.20/ 2013, daté 14.2.2013)

Kundér vendimit té Inspektorati Ndértimor e Urbanistik té Bashkisé/Komunés/Qarkut lejohet ankim
né pérputhje me ligjin pér inspektimin.

KREU IV
DISPOZITA TE FUNDIT

Neni 18

Ngarkohet Késhilli i Ministrave té nxjerré aktet nénligjore té nevojshme pér zbérthimin dhe zbatimin
e kétij ligji.

Neni 19

Ligji nr.7720, daté 14.6.1993 "Pér kontrollin dhe disiplinimin e ndértimeve" dhe ¢do dispozité tjetér
ligjore e nénligjore qé bie né kundérshtim me kété ligj, shfuqizohen.

Dispozité kalimtare
(shtnar me ligiin nr.20/ 2013, daté 14.2.2013)

Organi ekzistues inspektues vazhdon té€ ushtrojé funksionin e vet sipas organizimit aktual deri né
krijimin e organit té ri, sikurse parashikohet né ndryshimet e béra né kété ligj.

Neni 20
Ky ligj hyn né fuqi 15 dité pas botimit né Fletoren Zyrtare.

Shpallur me dekretin nr.2220, daté 24.9.1998 té Presidentit t€ Republikés sé Shqipérisé,
Rexhep Meidani
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