VENDIM
Nr. daté _/ /2023

PER RREGULLAT, KUSHTET, KRITERET E PROCEDURAT E PRIVATIZIMIT
TE BANESAVE DHE TE OBJEKTEVE Tii KTHYERA Ni FOND BANESE TE
PAPRIVATIZUARA

Né mbéshtetje té nenit 100 t¢ Kushtetutés, pikés 1, shkronjat “b”, ¢ dhe pikés 3. t€ nenit 77,
t¢ ligjit nr. 22/2018, “Pér strehimin social” i ndryshuar, me propozimin e ministrit t¢ Financave
dhe Ekonomisg, Késhilli 1 Ministrave,

VENDOSI:
I. QELLIMI DHE FUSHA E VEPRIMIT

1. Qéllimi i kétij vendimi &shté finalizimi i procedurave té privatizimit & objekteve t€
paprivatizuara pér:

a) banesat e ndértuara apo ¢ blera né treg t& liré me fonde publike nga Enti Kombétar i
Banesave (né vijim EKB-ja), pavarésisht nése kané kaluar ose jo né pronési t& njésive &
vetéqeverisjes vendore ku ato ndodhen, & cilat, deri né fund té vitit 2007, kané rezultuar me
kontrata t& palidhura, si dhe banesat e ndértuara apo t& blera n¢ treg t& liré me fonde publike
nga EKB-ja, qé rezultojné me kontrata (& zgjidhura apo té liruara me vendim gjykate t&€ formés
s€ preré;

b) banesat dhe objektet e kthyera né fond banese, &, me vendime t& Késhillit t¢ Ministrave,
i kané kaluar né administrim EKB-sg, me géllim privatizimin e tyre;

¢) banesat ose objektet ¢ kthyera né fond banese me vendime t& organeve (€ vetéqeverisjes
vendore, ato qé kané kaluar né pronési t& njésive t& vetéqeverisjes vendore, si dhe ato q&
figurojné ende né pronési té shtetit, ku, me autorizime t& dhéna nga organet kompetente, jané
sistemuar me strehim banorét pérpara vitit 2004;

¢) objektet g& kané mbetur té lira nga ristrukturimi i Forcave t& Armatosura, prveg rasteve
kur me ligj té veganté jang pércaktuar procedura té tjera pér privatizimin e tyre.

2. T& drejtén pér privatizim e kané € gjithé anétarét e familjes q¢ rezultojné né certifikatén e
giendjes familjare aktuale né momentin qé fillon procesi i privatizimit. Privatizimi i banesave
ose i objekteve té kthyera né fond banese, sipas kétij vendimi, behet bazuar né normat e
strehimit né fugi né momentin e privatizimit. Pér efekt t& llogaritjes s¢ vler€s s¢ privatizimit
t& evidentimit t& sipérfaqes sé tepért t& banimit, referimi do té béhet né certifikatén e gjendjes
familjare né momentin e privatizimit. Cdo sipérfaqe e pérfituar mbi até t&é normave (& strehimit
llogaritet me koston aktuale t& ndértimit, si dhe do t& paguhet né ményré t& menjéheréshme ose
me késte deri né njé vit nga lidhja e kontratés s¢ privatizimit:

3. Rastet e privatizimit té banesave ose t& objekteve té kthyera né fond banese né favor &
familjeve apo individéve qé pérfitojné nga ky vendim do t& konsiderohen né kuadrin e
programit & banesave me kosto & ulét, dhe familjet apo individét qé pérfitojn€ nga kéto
privatizime do t& gézojné té gjitha lehtésité q¢ parashikon ligji sipas kategorive t€ pérfituesve.
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4. Procedura e privatizimit t& banesave dhe (& objekteve té kthyera né fond banese, sipas kétij
vendimi, fillon vetém pasi t& jeté léshuar certifikata e pronésisé nga Agjencia Shtetérore e
Kadastrés, pérkatésisht, né emér ¢ EKB-sé ose (& njésisé s¢ vetéqeverisjes vendore. Pér objekte
qé privatizohen sipas kétij vendimi, por ¢ jané né pronési té njé organi shtetéror n& momentin
e hyrjes né fuqi té tij, njésité e vetéqeverisjes vendore kérkojné kalimin e sé drejtés s¢ pronésisé
mbi to, me géllim privatizimin.

5. Pér objektet ndértimore té pércaktuara né shkronjén “¢”, té pikés 1 t€ kreut I, ¢ kétij vendimi,
qé jané né pronési t& Ministrisé s¢ Mbrojtjes, referuar dokumentacionit 1€ dérguar nga Ministria
e Mbrojtjes, Enti Kombétar i Banesave kryen matjet, harton katalogun hipotekor dhe aplikon
né Agjensiné Shtetérore té Kadastrés pér t'u pajisur me ertifikatat e pronésis¢. Pér listén e
pronave qé dérgohen nga Ministria e Mbrojtjes. ASHK t€ kryejé procedurat pér kalimin ¢
pronésisé sé tyre si banesa né favor t& EKB-sé dhe procedura e privatizimit pér kéto objekte do
t& kryhet nga EKB. Pér kéto objekte, né rastet kur subjekti i interesuar pér privatizim nuk ka
njé autorizim t& méparshém t& léshuar nga organet kompetente, EKB i kérkon konfirmim zyrtar
Ministrisé s¢ Mbrojtjes para se té fillojé procedura e privatizimit, pér emrin e subjektit ¢ do
té pérfitojé privatizimin e objektit t& futur né proces privatizimi.

II. DETYRAT E NJESIVE PERGJEGJESE PER PRIVATIZIMIN

1. Njésia pérgjegjése pér privatizimin né EKB ose né njésiné e vetéqeverisjes vendore ka pér
detyré:

a) t& kontrollojé kérkesat e depozituara nga subjektet e interesuara pér privatizim, duke
dhéné ndihmén pérkatése, né rast nevoje, pér plotésimin e dokumentacionit t& privatizimit;

b) t& konfirmojé qé objekti i kthyer né banese, qé do & privatizohet, ndodhet brenda njé
zone t& parashikuar pér banim, né & cilén nuk parashikohet té kryhet njé investim publik ose
nuk parashikohen ndértime mé (& larta se 5 (pesé) kate. N& rastet kur privatizimi kryhet nga
EKB, ky i fundit i drejtohet njésisé sé vetéqeverisjes vendore pér t& marré kété konfirmim.

¢) té llogarisé vlerén e privatizimit pér ¢do familje;

¢) & njoftojé zyrtarisht népérmjet platformés e-albania subjektin e interesuar per pranimin
ose refuzimin e privatizimit;

d) té pérgatisé kontratén tip t& privatizimit;

dh) t& pérgatisé dosjen e privatizimit;

e) t& dérgojé dosjen e privatizimit prané zyrés noteriale, pér vijimin e procedurés me lidhjen
e kontratés sé privatizimit dhe regjistrimin né Agjencing Shtetérore t¢ Kadastrés.

2. Menjéheré me hyrjen né fugi & kétij vendimi. EKB-ja dhe njésia e vetégeverisjes vendore
kryejné kéto veprime:

a) Pér banesat e ndértuara apo té blera né treg t€ liré me fonde shtetérore, sipas shkronjave
“a”, “b” dhe “c”, té pikés 1, t& kétij vendimi:

i, njésité e vetéqeverisjes vendore verifikojné dokumentacionin e dorézuar nga EKB,
népérmjet té cilit banesat e ndértuara me fonde publike nga EKB kané kaluar ose jané né
proces pér kalimin, né pronési t€ tyre;

ii. EKB verifikon listén e banesave q& jané ndértuar apo bleré né treg t€ liré me fonde publike
té cilat deri né fund té& vitit 2007 rezultojné me kontrata t& palidhura dhe q¢ nuk jan& marré né
dorézim me dokumentacion nga NJVV-t& apo nuk kané kaluar né pronési t€ tyre;



iii. Kérkon gjendjen juridike ¢ kétyre banesave, me qéllim verifikimin e pronésisé s€ tyre,
para se (& vijojné me procedurat e privatizimit. Nése pas konfirmimit t¢ gjendjes juridike,
rezulton se banesat e dorézuara me dokumentacion nga EKB prané njésive té vetéqeverisjes
vendore figurojné ende né pronési té¢ EKB-s¢, procedurat e privatizimit (&€ kétyre banesave
kryhen nga njésité e vetéqeverisjes vendore;

iv. pérgatisin njé raport analitik pér privatizimin e banesave apo pérdorimin e kétyre pér
njérin nga programet e strehimit social, i cili paragitet nga kryetari i njésisé s¢ vetéqeverisjes
vendore pér miratim prané késhillit t& njésisé sé vetégeverisjes vendore ose nga drejtori i
Pérgjithshém i EKB-sé prané késhillit drejtues t&¢ EKB-sé, kur banesat jané né pronési té tij.
Raporti specifikon banesat gé jang identifikuar pér t'iu nénshtruar procedurés s€ privatizimit
dhe ato pér t'u pérdorur pér njérin nga programet e strehimit social. Analiza bazohet né
mundésité ekonomike té familjeve banuese pér té pérballuar kostot e privatizimit.

b) Pér banesat dhe objektet t& kthyera né banesa, sipas shkronjave “a”, “b”, *“c” dhe *¢”, (&
pikés 1, & kreut 1, & kétij vendimi, t& cilat, jan& n& pronési EKB-s¢ apo (& njésist st
vetégeverisjes vendore ose u kané kaluar atyre né pronési me vendim té€ Késhillit t& Ministrave
pér privatizim né favor t& familjeve banuese né to, EKB ose njésia e vetéqeverisjes vendore
verifikojné dhe konfirmojné:

i. familjet q¢ jetojné né kéto banesa apo objekte dhe statusin qé gézon ¢do pjestar i familjes,
pér Ui orientuar pér mundésing e pérfitimit € grantit t& menjéhershém, sipas pércaktimeve
ligjore t& nenit 46 t& ligjit nr.22/2018 “Pér strehimin social”i ndryshuar;

ii. dokumentin, sipas té cilit familjet e kan& poseduar banesén apoobjektin, t€ till¢ si:
autorizim nga organet kompetente administrative, listé emérore e miratuar me akt administrativ
apo akt ligjor/nénligjor, kontraté qiraje, kontraté huapérdorje, procesverbal t€ marrjes né
dorézim, ose dokumente té tjera t& ngjashme me to;

iii. ekzistencén e objektit;

iv. pérmbushjen e kushteve minimale té sigurisé t& banimit. Nése rezulton se objekti i kthyer
né banesé ka nevojé pér kryerjen e njé akt ekspertimi pér géndrueshmérisé, shpenzimet pér
kryerjen e kétij akt ekspertimi do té pérballohen nga subjekti/subjektet ¢ interesuara pér
privatizim né ményré proporcionale;

v. nése familjet poseduese, shprehen paraprakisht pér privatizimin ¢ banesés apo pér
trajtimin me bonus qiraje ;

vi, nése banesa &shté e banuar ose jo;

vii. nése banesa éshté plotésisht ose pjesérisht brenda gjurmés fillestare t€ ndértimit;

viil. pronésing e truallit nén objekt;

ix. sipérfagen e banimit;

x. Nése banesat e ndértuara ose té blera me fonde publike nga EKB, jané (€ liruara me
vendim gjykate t& formés s¢ preré apo te liruara vullnetarisht nga poseduesi
3. Nése, pas verifikimit sipas nénndarjeve “i” dhe “ii”, t& shkronjés “b”, t& piké&s 2, t€ kreut II,
rezulton se:

a) familjet apo individét qé banojné né to nuk jang pérfshiré né listat e miratuara n¢ aktet
administrative/ligjore/nénligjore pérkatése;

b) familjet apo individét pretendojné se i kané bleré ose marré me gira nga banorét e
méparshém;

¢) aktet nénligjore nuk jané t&é shoqéruara me listat emérore t& pérfituesve nga privatizimi;
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¢) emrat dhe/ose mbiemrat ¢ pérfituesve kané pasaktési té karakterit material,

d) EKB referuar rasteve ¢ mésipérme té késaj pike, i kérkon njésisé sé vetéqeverisjes vendore
t& konfirmojé me vendim t& késhillit t& njésisé s¢ vetéqeverisjes vendore, emrin/listén e
familjeve q¢ banojné aktualisht né kéto banesa apo objekte t& kthyera né banes€. Pér familjet
qé banojné né banesat e ndértuara apo € blera né treg té liré me fonde publike nga EKB,
pérpapara miratimit dhe konfirmimit me vendim t& késhillit bashkiak, njésia e vetéqeverisjes
vendore verifikon paraprakisht nése individi/familja i interesuar gézon statusin “e pastrehe”.
Edhe né rastet kur objektet kané kaluar né pronési té njésive té vetéqeverisjes vendore, ato
kryejné pér llogari té tyre té njgjtat verifikime dhe konfirmim t& listave me vendim t& késhillit
1€ njésisé sé vetégeverisjes vendore.

4. Nése, pas verifikimit sipas shkronjés “b", té pikés 2 t& kreut 11, t€ kétij vendimi, rezulton se:

a) né objektin e banimit nuk banon asnjé familje/individ, sipas nénndarjes “vi”, t& shkronjés
“b, t& pikés 2, t& kreut 11, t& kétij vendimi, atéheré EKB ose njésité e vetéqeverisjes vendore
njoftojné népérmjet publikimit né fagen zyrtare (& institucionit dhe me shpallje né territorin ku
ndodhet banesa/objekti, subjektin qé ka emrin n& listat e vendimit t& Késhillit t¢ Ministrave ose
té keshillit t& njésisé sé vetéqeverisjes vendore, né pérputhje me rregullat ¢ parashikuara né
Kodin ¢ Procedurave Administrative. Nése subjekti nuk shfaq vullnetin e tij pér privatizim ose
nuk paraqitet brenda 90 (néntédhjeté) ditéve nga njoftimi formal, né pérputhje me rregullat e
parashikuara né nenet 155-163 té Kodit té Procedurave Administrative, ai konsiderohet se e ka
humbur t& drejtén pér privatizim Né kété rast objekti i kthyer né banesg i cili transferohet né
pronési t& njésing e vetéqeverisjes vendore, ky objekt banimi pérdoret si banesé sociale me gira
duke iu shtuar fondit publik t& banesave sociale, Shtesat angsore ose ato (€ katit trajtohen nga
ASHK-ja, sipas nenit 17, t& ligjit nr. 20/2020, “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare (&
pronésisé né Republikén e Shqipéris€™; ]

b) né objekt jané bérg, shtesa anésore ose shtesa kati, pas datés 10.8.1991, jashté gjurmés
fillestare t& ndértimit, sipas nénndarjes “vii”, t& shkronjés “b”, t& pikés 2, € kreut 11, t& kéti]
vendimi, privatizimi do t& kryhet vetém pér até pjesé t& banesés ose (€ objektit g€ bie brenda
gjurmés sé ndértimit, sipas certifikatés sé pronésise.

¢) sipas nénndarjes “viii”, t& shkronjés “b”, t& pikés 2, t€ kreut II, t& kétij vendimi, trualli
nén objektin, subjekt i privatizimit, €shté né pronési té personave ¢ treté privaté, privatizimi
kryhet vetém pasi pronari i truallit t& jeté trajtuar né pérputhje me legjislacionin né fuqi pér
trajtimin e pronés, sipas vendimeve t& Agjencisé s¢ Trajtimit (¢ Pronave ose kur ATP-ja
vérteton se personi i treté ka hequr doré nga ¢ drejta e parablerjes, sipas formés dhe ményrés
sé parashikuar ligjore;

¢) banesa e ndértuar ose ¢ bleré né treg té liré me fonde publike nga EKB, rezulton e lirg,
apo Eshté liruar me vendim gjykate t& formés sé preré, apo &shté liruar vullnetarisht nga
poseduesi,EKB i kérkon njésisé sé vetéqeverisjes vendore miratimin e njé familje tjetér
pérfituese pér t'u strehuar né kété banese.

d) subjekti posedues i banesés s& ndértuar apo & bleré né treg t& liré nga EKB i cili &shté i
pérfshiré né listén e “familjeve t& pastreha” t& njésisé sé vetégevrisjes vendore né territorin e
sé cilés ndodhet banesa qé do té privatizohet, nuk shpreh vullnetin pér t€ kryer privatizimin
sipas kushteve té pércaktuara dhe brenda afatit ligjor pér shkak t&¢ véshtirésis€¢ ekonomike
dokumentuar me vértetimet pér t¢ ardhurat familjare pér té gjith¢ anétarét e familjes, brenda 3
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(tre) muajve nga njoftimi zyrtar i EKB-s¢ dérguar népérmjet e-Albania, atij i ofrohet trajtimi
me programin e subvencionimit te qirase, nése plotéson kushtet sipas Inenit 33 t& ligjit nr.
22/2018 “Pér stehimin social”, i ndryshuar

5. Privatizimi sipas kétij vendimi nuk kryhet:

a) nése objekti éshté shembur ose &hté i pabanueshém;

b) nése nga pérshtatjet ka ndryshuar térésisht planimetria dhe struktura origjinale e
objekteve, aq sa nuk ekzistojné mé elementet ndértimore t€ objektit fillestar;

¢) kur trualli nén objekt &shté né pronési t€ subjekteve t& shpronésuara, & cilave u ésht¢
njohur e drejta e parablerjes kur ato t& privatizohen, sipas nenit 22, t& ligjit nr. 133/2015, dhe
kané pérfituar nga kjo e drejté, duke mos hequr doré€ nga e drejta e parablerjes;

¢) kur me vértetim t& ASHK-sé rezulton se familja/individi disponojné njési banimi né
territorin ¢ njésisé sé vetéqeverisjes vendore, ku banojné aktualisht, si dhe nga vendi i origjinés,
(¢ cilén e kang pérfituar mé paré nga privatizimi i banesave shtet€rore ose nga programe 1@
strehimit social. Pérjashtohen nga ky kufizim rastet kur nj€ nga pjestarét e familjes subjekt i
interesuar pér privatizim éshté shképutur nga trungu familjar, ka krijuar familje mé vete dhe
sipérfaqia e pérfituar né bashképronési tek kjo banesé €shté nén normat e strehimit;

d) kur personat q¢ banojné né banesé nuk kang asnjé dokumentacion qé parashikohet né
nénndarjen “ii”, t& shkronjés “b”, t€ pikés 2, t&€ kreut 11, t& kétij vendimi, q& t& provojé t€ drejtén
e tyre & pérdorimit (& objektit, 1€ tilla si: autorizim nga organet kompetente, procesverbal pér
marrjen né dorézim, kontraté giraje apo gdo dokument tjetér qé tregon se ata kan€ pasur t&
drejtén 1& banojné né objektin pérkatés, ose nuk marrin konfirmimin nga késhilli i njésis€ s¢
vetéqeverisjes vendore, sipas parashikimit (& pikés 3, t& kreut Il té kétij vendimi;

dh) nése objekti rezulton i kthyer né fond banese né njésing e vetéqeverisjes vendore;

&) Kur subjekti, pavarésisht nga e drejta pér ¢ lidhur kontraté privatizimi, refuzon né& formé
té shprehur ose té dokumentuar, t€ lidh& kontraté privatizimi;

f) Deri né marrjen e vendimit t¢ formés s€ preré, kur subjektet vértetojné me dokument
zyrtar se jané né konflikt gjyqésor, pasi kané pretendime mbi t& njéjtin objekt ose banesg.

6. Banesat e objektet ¢ kthyera né fond banese, sipas shkronjave “b” dhe “¢”, t€ pikés 1, t&
kreut 1, t& kétij vendimi, q& nuk privatizohen e jan€ né& pronési (& EKB-sé, transferohen, sipas
procedurave ligjore pér transferimin e pronésisé, né pronési té njésive & vetéqeverisjes vendore
pér t'iu shtuar fondit publik t& banesave sociale. Shpenzimet qé nevojiten pér procedurat e
transferimit kryhen nga njésité e vetéqeverisjes vendore. Peér banesat € tjera, sipas shkronjés
“a”, t& pikés 1, t& kreut I, t& kétij vendimi, t& mbetura pa u privatizuar, EKB-ja lidh kontrata
qiraje sipas rregullave té parashikuara pér programin e banesave sociale me gira, n€ zbatim t&
ligjit nr. 22/2018, “Pér strehimin social”, i ndryshuar.

7. Brenda 30 (tridhjetg) ditéve nga data e dorézimit zyrtarisht té certifikatés s& pron€sisé, nga
ASHK-ja pér EKB-né ose njésiné e vetéqeverisjes vendore, kéto njoftojné me posté dhe me
mjete t& njoftimit publik familjet/individét perfitues nga privatizimi, pérkatésisht sipas listés
bashkélidhur vendimit pérkatés t& Késhillit té¢ Ministrave, né rastet € familjeve t& miratuara me
lista t& tilla, ose sipas listés sé miratuar nga njésité e vetéqeverisjes vendore. Njoftimi publik
pérfshin njoftimin elektronik n¢ fagen zyrtare online t& saj, afishimin e njoftimit né mjediset €
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EKB-sé ose t& njésisé sé vetégeverisjes vendore, botimin e njoftimit né gazetén e pushtetit
vendor dhe/ose botimin e njoftimit né gazetén e pérditshme me tirazh shitjeje mé & madh n€
treg, njoftimin me posté, t& thjeshté ose e t& porositur, dorézimin personalisht t& njoftimit,
népérmjet & tretit apo postés, pér té paragitur kérkesat e tyre pér privatizimin e banesave, &
objekteve té kthyera né fond banese dhe pér procedurat qé duhet t€ ndjekin. Njoftimi p€rmban
informacion lidhur me procedurat,dokumentacionin, dhe afatet né dispozicion (& procedurés
s€ privatizimit.

III. PROCEDURA E PRIVATIZIMIT

1. Procedura e privatizimit fillon mbi bazén e kérkesés:

a) s€ subjektit kérkues/t¢ interesuar pér privatizimin; ose,

b) né rast vdekjeje, (& trashégimtaréve t€ tij; ose

¢) & ¢do personi qé pérfagéson me prokuré subjektin, pércaktuar né shkronjat “a” dhe b
t& késaj pike.
2. Kérkesa dérgohet népérmijet sistemit e-Albania né shérbimin me titull “Aplikim dhe dorézim
dokumentacioni pér kryerjen e procedurave pér privatizimin e objekteve/banesave” brenda njé
muaji nga njoftimi publik i EKB-sé ose i njésisé sé vetéqeverisjes vendore né territorin
administrativ ¢ s& cilés ndodhet banesa. Menjéheré pas kryerjes sé aplikimit online
dokumentacioni t& niset edhe me rrugé postare (letér rekomande). Kérkesa pérmban t& dhénat,
si mé poshté vijon:

a) njésiné e vetéqeverisjes vendore ose EKB-né, sé cilés i drejtohet;

b) t& dhénat personale t& plota t€ subjektit kérkues;

¢) té dhénat lidhur me banesén ose objektin e kthyer né fond banese, pér t€ cilin kérkohet
privatizimi, me pérjashtim € rastit kur kéto t& dhéna i ka EKB apo njésité e vetégeverisjes
vendore;
3. Brenda 1 (njé) muaji nga marrja ¢ njoftimit publik t& shpallur nga EKB ose njésia e
vetégeverisjes vendore, subjekti kérkues/i interesuar né platformén e-Albania— ngarkon
dokumentacionin e méposhtém pér privatizim.

a) Dokumentacioni q& ngarkohet nga kérkuesi né sistemin e-Albania &shté si mé poshté:

i.  kérkesé e plotésuar online né sistemin e-Albania;

ii.  Prokuré né rastet kur kérkuesi pérfagésohet nga té tjer¢;

iii.  autorizimin pér strehim ose vendimin e késhillit bashkiak ose listén emé&rore €
vendimit t& Késhillit t& Ministrave, l&éshuar nga organet kompetente, nése ka njé t&
tllg;

iv.  vértetim negativ nga ASHK-ja pér t& gjithé anétarét madhoré t&¢ familjes se nuk
disponojné njési banimi né territorin e njésisé sé vetéqeverisjes vendore ku banojné
aktualisht si dhe nga vendi i origjings, t& cilén e kané pérfituar mé paré nga
privatizimi i banesave shtetérore ose nga programe té strehimit social;

v.  vértetim i t& ardhurave familjare né rastin e shlyerjes sé vlerés s¢ privatizimit me
késte, vértetim pérkatés nga punédhénési pér vendin e punés/pozicionin dhe &
ardhurat neto t& kryefamiljarit e € anétaréve € tier€é t¢ familjes ¢ jan& né
marrédhénie pune apo vértetim nga zyra e ndihmés e pérkujdesjes, prané njésive té
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vetéqeverisjes vendore pérkatése, pér anétarct e familjes té pérfshiré né programin e
ndihmés ekonomike dhe t& pagesés pér personat me aftési (& kufizuar apo vértetim
nga zyra e punésimit (€ njésive té vetéqeverisjes vendore pérkatése, pér personat ¢
pérfshiré né programin e pageses s¢ papunésisé.

vi.  kopje t¢ dokumentit qé vérteton statusin e veanté pér efekt té llogaritjes s€
sipérfaqes sé strehimit, sipas percaktimeve ligjore né VKM nr. 301 daté 15.04.2020
“pgr normat e strehimit si dhe kushtet ¢ standartet pér banesat sociale me qira q€
blihen né treg dhe banesat me kosto 1€ ulét™.

b) Dokumentacioni gé sigurohet nga EKB ose NJVV pérfshin:

I; Konfirmimin pérkatés sipas njé vendimi 1€ késhillit t& njésisé sé vetéqeverisjes
vendore referuar pikés 3, t& kreut 11, né munges¢ (€ dokumentacionit & parashikuar
né ndarjen iii) té shkronjés a) t€ pikés 3 t€ kreut 111 & késaj VKM-je.

il. vendimin e késhillit t& njésisé sé vetéqeverisjes vendore, referuar kérkesés s€ EKB-
s&, pér miratimin e familjes qé do t€ strehohet né banesén e liruar me vendim gjykate
t& formés s& preré, apo & liruara vullnetarisht nga poseduesi (si né rastet e zgjidhjes
s& kontratés me mirékuptim);

i, certifikatén e giendjes familjare aktuale pér té pércaktuar subjektet g€ kané & drejté
privatizimi dhe pér pércaktimin e sipérfages tepér, mbi normén e banimit, n& varési
t& numrit t& anétaréve té familjes;

iv. dokumentin nga organet tatimore pér t& gjithé anétarét madhoré & familjes, q€
vérteton se asnjé prej tyre nuk €shté subjekt i tatimit mbi vlerén e shtuar si biznes i
madh;

v. vértetim nga organet e sigurimeve shoggérore per personat né pension.

4. EKB ose njésia ¢ vetéqeverisjes vendore, brenda 45 (dyzet ¢ pes€) ditéve nga plotésimi i
dokumentacionit té pérfituesve pér privatizim, pérfundon shqyrtimin e dosjeve dhe vendos pér:

a) pranimin e kérkesés;

b) refuzimin e kérkesés, kur nuk plotésohen kushtet dhe dokumentacioni i nevojsh&m pér

privatizim, sipas parashikimeve né kété vendim;

¢) kthimin e kérkesés pér plotésimin e mangésive né dokumentacion;

Pér té treja rastet kthimi i pérgjigjes kryhet népérmjet platformés e-Albania, me shkres€ zyrtare
& firmosur elektronikisht (nénshkrim elektronik) sipas afafteve t& pércaktuara né kété vendim.
5. Subjekti i interesuar pér privatizimin ka t€ drejtén:

a) Ne rast refuzimi ¢ aplikimit, t& ankimojé refuzimin e privatizimit ndaj EKB-s¢ ose
njésisé sé vetéqeverisjes vendore brenda 10 ditéve. Ankimimi i drejtohet strukturés
pérgjegjése t& perbéré nga 3 anétaré t€ ngritur prané EKB ose NJVV-ve

b) Né rastet e mangésive né dokumentacion, t& plotésojé manggsité brenda 15
(pesémbédhjeté) ditéve nga data e marrjes sé njoftimit t& dérguar nga platforma e-
Albania nga njésia e vetégeverisjes vendore ose EKB-ja. Mosplotésimi i manggsive,
brenda afatit t& pércaktuar mé sipér, sjell refuzimin e kérkesés.

Pér t& dyja rastet, EKB-s€ ose njésisé s¢ vetégeverisjes vendore ka detyrimin t'i kthejné
pérgjigje nepermjet portalit e-Albania subjektit brenda 10 (dhjeté) ditéve.



6. Subjekti q¢é nuk kryhen aplikimi online pér privatizim ose nuk depoziton dokumentacionin
t¢ pércaktuar né pikén 3, & kreut 111, t& kétij vendimi, humbet & drejtén pér (& kérkuar
privatizimin e banesés né 1€ cilén €shté strehuar.

7. Kur ndonjé nga anétarét madhoré ¢ familjes, q¢ figuron si pjesétar né certifikatén e gjendjes
familjare t& saj, nuk banon né banesé né momentin e privatizimit, nuk merr njoftimin pér
privatizim dhe, pér rrjedhojé, nuk dorézon dokumentacionin ¢ nevojshém e nuk paraqitet pér
t& lidhur kontratén, EKB-ja ose njésia e vetéqeverisjes vendore bén njoftimin me shpallje
publike né fagen e saj zyrtare online. Nése brenda 3 (tri) muajve nga shpallja publike personi
pérséri nuk paraqitet, procedura e privatizimit vijon e kontrata lidhet me anétarét € tjeré
madhoré t& familjes.

8. Kur ndonjé nga anétarét madhoré (& familjes, qé figuron si pjesétar i certifikatés s¢ gjendjes
familjare & saj, heq doré nga privatizimi, ¢ drejta e tij/saj u kalon anétaréve (& tjeré té familjes,
duke u ndaré né pjesé té barabarta, sipas rregullave pér heqjen doré, t& parashikuara nga Kodi
Civil.

9. Kur subjektet e aprovuara pér privatizim refuzojné qé (¢ paguajn€ vlerén e privatizimit (&
banesés ose & objektit t& kthyer né banesg, ata humbasin t& drejtén e privatizimit dhe
marrédhénia e tyre vazhdon me statusin e qiramarrésit.

10. Pas privatizimit né emér (& pérfituesve gé banojné¢ aktualisht né momentin ¢ privatizimit,
subjektet q¢ nuk banojné mé né t€, pavarésisht se pérfitonin nga njé listé e méparshme
bashkélidhur njé akti ligjor apo nénligjor, e humbasin t& drejtén pér privatizimin e tyre.

IV. LLOGARITJA E VLERES SE PRIVATIZIMIT

1. Llogaritja e vlerés sé privatizimit (Vp) pér objektet ¢ jané kthyer né fond banese, sipas
shkronjave “b”, “c” dhe “¢”, & pikés 1, t€ kreut I, t& kétij vendimi, si dhe t& pikés 2, t€ nenit
77, 16 ligjit nr. 22/2018, i ndryshuar vlera e privatizimit realizohet sipas formulés:

Vp=Vb + Vt+Vst-Vd — Vsh - Vg,

ku:

Vb - éshté vlera e njésisé sé banimit qé i takon nj& familjeje/individi, sipas normave té strehimit
né fuqi. Pér ¢do njési banimi, kjo vleré llogaritet bazuar n¢ kuotén e pjesémarrjes né
bashképronési, shumézuar me vlerén e objektit. Pér banesat dhe objektet ¢ ndértuara plrpara
vitit 1990, vlera e objektit llogaritet me koston e ndértimit té banesave pérpara vitit 1990, e
barabarté me 400 (katérgind) lek&/m?. Pér banesat e ndértuara pas vitit 1990 me fonde
shtetérore népérmjet EKB-sé, vlera e objektit &shté e barabarté me vlerén e investuar nga EKB
dhe reduktuar me normén e amortizimit 1 (nj&) % né vit, sipas moshés s¢ objektit nga viti i
ndértimit deri né vitin e privatizimit, por jo mé shumé se njé vit nga hyrja né fuqi e kétij
vendimi.

Vsh — jané shumat qé& qytetarét kang paguar pér lidhje kontrate provizore me EKB-né. Njésia
¢ vetéqeverisjes vendore, me vendim t& késhillit bashkiak, vendos€ t& zbresé pagesat e kryera



pér qirané e paguar gjaté periudhés sé shirytézimit té banesés, nése ajo nuk ka shpenzuar fonde
pér administrimin e mirémbajtjen e tyre.
Vit — &shté vlera e truallit e llogaritur si produkt i sipérfaqes sé truallit q€ i takon njésisé sé
banimit qé privatizohet sipas kuotés s¢ pjesémarrjes né bashképronési me vlerén e truallit, sipas
vendimit t& Késhillit t&¢ Ministrave pér efekt kompensimi (€ pronés.
Vst — éshté vlera e sipérfages tepér t& banimit qé rezulton nga llogaritja e kryer refervar
normave té strehimit né fuqi né momentin e privatizimit.
Vg — éshté vlera e grantit (¢ menjéhershém pér individét/familjet g€ pércaktohen né pikén 1, 1€
nenit 46, 1& ligjit nr. 22/2018, “Pér strehimin social” i ndryshuar. Vlera ¢ grantit t&
menjéhershém llogaritet sa 10 (dhjeté) % e Vb-sé.

Vd - éshté vlera e banesés qé dorézohet nga subjekti kérkues/ i interesuar pér privatizim, &
i zbritet vlerés sé banesés/objektit té kthyer né banes¢ qé privatizon subjekti i interesuar.

1/1. Kur subjekti qé kérkon (& pérfitojé nga privatizimi i banesés apo objektit t& kthyer né
banesé qé ka né posedim, ka detyrimin ligjor t& pércaktuar me njé akt administrativ apo
vendimarrés, pér té dorézuar banesén t& cilén e ka pérfituar mé paré nga shteti, EKB ose NJVV
kryejné llogaritjet pér vlerésimin ¢ késaj banese q¢ dorézohet, kalimi i pronésis¢ 1€ s€ cilés
behet né favor t¢ EKB apo NJVV népérmjet njé kontrate kalimi prongsie. Né k&to raste nuk
aplikohet tatimi mbi kalimin e pasurisé sé paluajtshme nga ASHK. Shpenzimet noteriale pér
lidhjen e kétyre kontratave té kalimit t& pronésisé paguhen nga subjekti q¢ dorézon banesén.

1/2. Vlerésimi i banesés qé dorézohet do té llogaritet me t& njejtén ményré llogaritje me t& cilén
privatizohet banesa/objekti i kthyer né banesé qé pérfitohet nga subjekti i interesuar.
Privatizimi i banesés qé dorézohet do t& kryhet me vlerén g€ ka rezultuar né momentin e
dorézimit (kalimit t& pronésisé) t& késaj banese EKB-sé, duke shtuar edhe shpenzimet
operacionale.

Kur vlera e banesés/objektit t& kthyer né banesé qé privatizohet rezulton mé e vogél se vlera e
banesés sé dorézuar, EKB ose njésia e vetéqeverisjes vendore nuk ka asnjé detyrim ndaj
subjektit qé ka dérézuar banesén dhe do t€ pérfitojé nga privatizimi.

1/3. Né rastin kur procedura e privatizimit t& banesés apo objektit t& kthyer né banesé kryhet
nga EKB, edhe banesa e dorézuar nga subjekti privatizohet nga EKB né favor (& familjes qé
&shté miratuar me vendim té késhillit bashkiak t¢ NJVV-sé. Kur nuk ka njé miratim t€ tillé,
EKB vepron sipas pikés 8 té késaj VKM-je duke i kérkuar NJVV-s¢ emrin/listén ¢ konfirmuar
me vendim t& késhillit ¢ njésisé sé vetéqeverisjes vendore pér kété banesé. TE njejtén
proceduré ndjekin edhe njésité e vetéqeverisjes vendore kur procedura e privatizimit kryhet
prej tyre.

2. Né rastin kur familja ka pérshtatur objektin pér banes¢ me fondet e veta, né vlerén e
privatizimit nuk pérfshihet vlera e objektit (Vb). Me pérshtatje t& objektit, sipas késaj pike,
kuptohen punime té kryera brenda perimetrit t& objektit ekzistues, sipas njollés s& regjistruar
né regjistrat e kadastrés. .

3. Né rastin kur objekti i kthyer né fond banese &shté pérshtatur me fondet e vet€ banoréve,
procedura e privatizimit kryhet vetém pér pjesén e objektit g¢ pérputhet me kufijté e objektit
origjinal, sipas certifikatés s& pronésis€.

4. Subjekti kérkues, i interesuar pér privatizimin ka t€ drejté ’i drejtohet EKB-sé ose njésisé
sé vetéqeverisjes vendore pér ¢do ankim lidhur me pérllogaritjet e kryera né formularét e
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pércaktuar né kété vendim brenda 10 ditéve. EKB-sé ose njésisé s¢ vetéqeverisjes vendore ka
detyrimin t'i kthejné pérgjigje me shkresé zyrtare, subjektit brenda 10 (dhjet€) ditéve.

V. LIDHJA E KONTRATES SE PRIVATIZIMIT

1. Afati brenda t& cilit pérfituesit lidhin kontratat e privatizimit, pér objektet q¢ jané né
administrim t& EKB-sé ose t& njésisé s¢ vetéqgeverisjes vendore, éshté deri né 2 (dy) vjet nga
pajisja ¢ tyre me certifikatén e pronésisé dhe, pér ato banesa apo objekte té kthyera né banest
kur certifikata e pronésisé ka dalé para kétij vendimi, afati dyvjegar fillon nga hyrja n€ fugie
kétij vendimi. Pér banesat e ndértuara me fonde publike nga EKB, 1€ liruara me vendim gjykate
té formés sé preré apo té liruara vullnetarisht nga poseduesi (si né rastin e zgjidhjes s€ kontratés
me mirékuptim), afati dv viecar fillon nga data e marrjes s& kétij vendimi gjyqésor nga EKB
né rrugé zyrtare.

2. Kur certifikata e prongsisé ka dalé né emér & EKB-sé& ose té njésisé s vetéqeverisjes vendore
pér gjithé objektin né térési, institucionet pérgjegjése pér privatizim béjné aplikim pér [éshimin
e certifikatave t& ndara sipas banesave qé pérbéjné objektin. Né kété rast, afati dyvjegar pér
lidhjen e kontratés fillon nga nxjerrja e certifikatave (& pronésisé pér banesat e veganta.

3. Para nénshkrimit t& kontratés, pérfituesi i privatizimit paguan vlerén e shpenzimeve
operacionale. N& rastin kur privatizimi kryhet nga EKB-ja, shpenzimet operacionale jané sa 4
(katér) % e vlerés sé privatizimit. Kur privatizimi kryhet nga njésia e vetégeverisjes vendore,
shpenzimet ¢ administrimit t& procesit t& privatizimit mbulohen nga (€ ardhurat qé
grumbullohen nga privatizimi. Me pagimin e kétij detyrimi, pérfituesi i privatizimit ka (& drejté
t¢ nénshkruajé kontratén, duke paguar vlerén e ploté t€ privatizimit, né ményré (€
menjéhershme ose me késte mujore té pérballueshme, sipas parashikimeve t€ nenit 3, t& ligjit
nr. 22/2018, “Pér strehimin social”, i ndryshuar me interes jo mé & larté se 2 (dy) % né vit.
Pérqindja e interesit pércaktohet pér EKB-né me vendim t& késhillit drejtues t¢ institucionit
dhe pér njésité e vetéqeverisjes vendore me vendim t€ késhillit bashkiak pérkatés.

4. Kontrata e privatizimit formalizohet me akt noterial dhe béhet né 4 (katér) kopje identike,
prej té cilave: njé kopje e mban noteri; njé kopje i jepet subjektit pérfitues; njé kopje, sé bashku
me dokumentacionin, i dérgohet Agjencisé Shtetérore t& Kadastrés nga zyra noteriale; nj& kopje
arkivohet né dosjen e EKB-sé ose t& njésisé s¢ vetégeverisjes vendore. Shpenzimet noteriale
pér lidhjen e kontratés dhe tarifa e regjistrimit, sipas legjislacionit né fuqi pér kadastrén, jang
né ngarkim t& subjektit pérfitues nga privatizimi i banesés.

5. Dosja e privatizimit pér ¢do njési banimi, né banesat ose né objektet e kthyera né fond
banese, qé i dérgohet ASHK-s€, pérmban:

a) kontratén e shitjes sé njésisé s¢ banimit (kontratén e shitjes me rezervé t& prongs,
mbéshtetur né nenin 746, t& Kodit Civil, kur shlyerja &shté parashikuar me késte ose kontratén
e shitjes kur shlyerja &shté parashikuar t& kryhet menjéher€), t€ lidhur pérpara noterit, sipas
certifikatés familjare;

b) llogaritjen e vlerés sé privatizimit, sipas formularit t& llogaritjes, parashikuar sipas kétij
vendimi;

¢) planimetriné e njésisé sé banimit t&€ objektit;

¢) sipérfagen e truallit q& i takon njésisé s¢ banimit;
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d) planvendosjen e objektit, ku ndodhet njésia e banimit, s& bashku me kufizimet e pronésisé¢
sé truallit;

dh) vértetimin e shlyerjes sé ploté t& gmimit & privatizimit.
6. Pér kontratat e privatizimit q& shlyhen me késte, EKB ose njésia e vetéqeverisjes vendore
lidh me subjektin/subjektet pérfituese kontraté shitjeje me rezervé t€ pronés me afat jo mé
shumé se 25 vjet deri né shlyerjen e ploté t& vlerés sé privatizimit e t& shpenzimeve pérkatése,
e cila regjistrohet né ASHK qé né momentin e lidhjes, s¢ bashku me dosjen ¢ privatizimit.
7. Me shlyerjen e ploté & vlerés sé privatizimit, struktura pérgjegjése pér privatizimin né EKB
ose né njésiné e vetéqeverisjes vendore, pér ndjekjen dhe zbatimin e kontratés s¢ privatizimit,
léshon vértetimin pérkatés, né favor t& subjektit pérfitues. Me léshimin e vértetimit né
pérfundim 1€ pérmbushjes sé detyrimeve kontraktore, njé kopje e tij i pércillet Agjencisé
Shtetérore (& Kadastrés, me géllim regjistrimin e kalimit t& prongsisé pa kufizim mbi banesén,
apartamentin ¢ truallin pérkatés né favor t& subjektit pérfitues dhe pajisjen e tij me certifikatén
e pronésisé mbi banesén, apartamentin dhe truallin pérkatés.
8. Té ardhurat nga vlera e privatizimit arkétohen pérkatésisht nga njésité e vetégeverisjes
vendore ose nga EKB. Fondet e pérfituara nga njésité e vetégeverisjes vendore, népérmjet
privatizimit t& banesave, objekt i kétij akti, pérdoren nga njésia e qeverisjes vendore kryesisht
pér financimin e programeve & strehimit social,

V1. DISPOZITA KALIMTARE
1. Ngarkohen Enti Kombétar | Banesave, njésité e vetégeverisjes vendore.
2. Ngarkohet Agjencia Kombgtare e Shogérisé t€ Informacionit per ngritjen e sistemit online
brenda 3 muajve nga hyrja ne fugi e kétij vendimi.
3. Me hyrjen né fugi & kétij vendimi, Vendimi i Késhillit & Ministrave nr.898 daté
18.11.2022, shfugizohet.
Ky vendim hyn né fuqi tre muaj pas botimit né Fletoren Zyrtare.

KRYEMINISTER
Edi Rama
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