REPUBLIKA E SHQIPERISE
KESHILLI I MINISTRAVE

PROJEKTVENDIM

Nr. ydaté_ . 2024
PER

PERCAKTIMIN E KRITEREVE DHE PROCEDURAVE TE DHENIES ME QIRA TE
TOKIS JOBUJQESORE SHTETERORE

Né mbéshtetje t& nenit 100 t&¢ Kushtetutés dhe t&é pikés 3 t&€ nenit 15 té ligjit nr. 20/2020 “Pér
pérfundimin e proceseve kalimtare t& pronésisé né Republikén e Shqipéris€”, me propozimin e
Ministrit t& Bujqésisé, Zhvillimit Rural, Késhilli i Ministrave

VENDOSI:

DISPOZITA Tk PERGJITHSHME:

1. Objekti i kétij vendimi &shté pércaktimi i kritereve dhe procedurave pér dhénien me qira té
tokave jobujqésore shtetérore, t& mbjella me kultura bujgésore shumévjegare, né favor té
subjekteve pérfituese, sipas akteve ligjore e nénligjore pér tokén bujqgésore.

2. N&é zbatim té kétij vendimi, termat e méposhtém kan¢ kéto kuptime:

a) “Komisioni i qiradhénies sé tokave jobujqésore shtetérore”, né vijim Komisioni, &shté
njé komision “ad hoc”, qé& ngrihet prané qiradhénésit;

b) “Kultura bujgésore shumévjegare” jané kulturat drufrutore, pemétore, agrume,
ullishte, vreshta t& cilat verifikohen né ortofoton e realizuar pér té gjithé territorin e



IL

Republikés sé Shqipérisé, nga autoriteti shtetéror pérgjegjés pér informacionin
gjeohapésinor, pérpara hyrjes né fuqi té kétij vendimi.

¢) “Qiradhénés” éshté shteti, i pérfagésuar nga Bashkia.

¢) “Subjekt privat pérfitues pér tokén bujqésore” éshté ¢do individ, person fizik ose
juridik qé& posedon toké bujqésore né pronési ose né pérdorim né bazé té njé akti ligjor
ose nénligjor.

d) “Toké jobujgésore shtetérore”, éshté sipérfaqja, q&é né dokumentacionin e Drejtorisé
sé¢ Administrimit dhe Mbrojtjes sé Tokés, prané Késhillit t& Qarkut, né vijim DAMT,
figuron né kategoriné e resursit “toké e pafrytshme”, dhe né t& cilén jané mbjellé
kultura bujgésore shumévjegare nga subjektet private, pérfitues pér tokén bujgésore,
sipas akteve ligjore e nénligjore q& kané rregulluar procesin e ndarjes sé€ tokés
bujgésore.

Cmimi minimal, pér dhénien me qira t& tokés jobujqésore me kultura bujg€sore
shumévjegare, éshté sa vlera e qirasé vietore té tokave bujgésore, t& pércaktuar né pikén 3 t&
Vendimit Nr. 830, daté 28.12.1998, t& Késhillit t& Ministrave “Pér kriteret e llogaritjes sé
vlerés vjetore té qirasé s& tokave bujqésore, pyjore, me bimé pyjore, livadheve dhe kullotave,
pasuri shtetérore”.

KUSHTET DHE KRITERET PER DHENIEN ME QIRA TE TOKAVE
JOBUJQESORE SHTETERORE

Kushtet q& duhet té plotésojé sipérfagja qé kérkohet t& jepet me qira jané:

a) t€ mos jeté proné private e t& tretéve;

b) t& mos jeté objekt i formave t& kompensimit fizik, sipas legjislacionit né fuqi pér
trajtimin e pronés dhe pérfundimin e procesit t& kompensimit t€ pronave;

¢) té mos jeté zéné nga ndértime pa leje t& t& tretéve apo t& veté subjektit kérkues;

¢) té mos jeté objekt i investimeve strategjike, sipas legjislacionit né fuqi pér investimet
strategjike né Republikén e Shqipérisé;

d) téjeté né pérputhje me kriteret e pércaktuara né kriteret pér menaxhimin e integruar té
burimeve ujore, né Ligjin Nr.29 daté 4.4.2024 “Pé&r burimet ujore”.

Kriteret q& duhet té plot&sojé subjekti pér marrjen me qira té tokés jobujqésore shtetérore

jané:

a) téjeté pérfitues pér tokén bujgésore sipas akteve ligjore dhe nénligjore;

b) té disponojé njé dokument pronésie ose pérdorimi t& tokés bujgésore t& pérfituar;

¢) té keté né pérdorim njé sipérfaqe toké jobujqésore shtetérore t&€ mbjellé me kultura
bujqésore shumévjecare;



I11.

PROCEDURA E DHENIES ME QIRA TE TOKAVE JOBUJQESORE
SHTETERORE

Dhénia me qira e tokave jobujqésore, shtetérore, t& mbjella me kultura bujqésore
shumévjegare, fillon me kérkesé té subjektit té interesuar né portalin unik qeveritar E-Albania
pér Bashking, nén juridiksionin territorial té sé cilés, ndodhet sipérfagja e tokés jobujqésore.

. Kérkesa pér marrjen me qira té tokés jobujqésore béhet online né portalin unik geveritar e-

Albania sipas formularit tip né Aneksin 1, qé i bashkélidhet kétij vendimi dhe éshté pjesé
pérbérése e tij.

. Dokumentet qé ngarkohen nga subjekti jané:

a) Dokumenti i pronésisé ose pérdorimit pér tokén bujqésore;

b) Plan rilevimi t€ sipérfages s€ pretenduar;

¢) Foto té sipérfages sé€ tokés jobujqésore t€ kultivuar;

¢) Njé pérshkrim aktiviteti pér pérdorimin e toké&s, pérfshiré kulturén bujqésore,
sipérfagen, afatet e kultivimit dhe punimet né infrastrukturén e ujitjes dhe kullimit.

. Kérkesa regjistrohet né regjistrin e kérkesave té subjekteve pér dhénien me gira t€ tokave

jobujgésore, shtetérore t& mbjella me kultura bujgésore shumévjegare, i cili administrohet nga
¢do bashki.

. Pér evidentimin e tokave jobujqésore shtetérore t& kultivuara, prané ¢do bashkie krijohet

dhe funksionon komisioni i qiradhénies sé& tokave jobujqésore shtetérore, né vijim
komisioni, me 5 anétaré si mé& poshté:
a) Kryetari i bashkisé ose personi i autorizuar prej tij

Kryetar;
b) Njé pérfagésues nga Agjencia Rajonale e Ekstensionit Bujqésor Anétar
c) Njé pérfagésues nga Drejtoria e Bujqésisé s¢ Bashkisé Anétar
¢) Kryetari i fshatit pérkatés Anétar
d) Njé pérfagésues nga DAMT e Qarkut Anétar

. Komisioni mblidhet me pjesémarrje t& ploté té anétaréve, né datén, orén dhe vendin e caktuar

né njoftim nga kryetari.

7. Komisioni éshté pérgjegjés pér verifikimin e:

a) Veértetésisé s&¢ dokumentacionit t& paraqitur nga kérkuesi prang institucioneve
shtetérore;

b) Evidentimin e tokés jobujgésore t& kultivuar, prané ¢do njésie administrative ose
bashkie. Verifikimi béhet referuar kérkesés sé subjektit qé posedon tokén bazuar
né kéqyrjen fizike t& sipérfaqes sé tokés dhe né t&€ dhénat kadastrale, si dhe pérgatit
aktin e evidentimit duke identifikuar pozicionin gjeografik, paraqitjen grafike,
kufitarét, sipérfagen, funksionin dhe kulturén e mbjellg pér sipérfaqen e pretenduar.

¢) verifikon nése i éshté transferuar pronésia bashkisé. N& rastet kur sipérfagja e
pretenduar nuk i &shté transferuar né pronési bashkisé pezullohet procedura e
dhénies me gira deri né pérfundimin e procedurés sé transferimit né pronési té



8.

bashkisé pér parcelén e kérkuar. Nése sipérfaqja e kérkuar i éshté transferuar né
pronési, bashkia kryen procedurat né pérputhje me ligjin Nr. 111/2018 “Pér
kadastrén” dhe aktet nénligjore né zbatim té tij pér pajisjen me dokument pronésie.
dhe ligjit “Pér pronat e paluajtshme té shtetit”.
d) Pérgatit relacionin pérfundimtar mbi shqyrtimet e kryera.
Shqyrtimi i kérkesave pér giramarrjen dhe vendimet e komisionit kané vlefshméri ligjore

vetém kur merren me praning e t& gjithé anétaréve té tij dhe me shumicé votash.

9.

Bashkia publikon né fagen zyrtare té internetit, pér njé afat prej 30 ditésh, listén me emrin/at
¢ kerkuesve si dhe vendndodhjen e tokave jobujgésore. Publikimi i késaj liste pérbén njoftim
zyrtar t& ¢do pronari ose poseduesi té tokés jobujqésore té kultivuar. Brenda késaj periudhe,
pronarét, poseduesit emrat e t& ciléve pérfshihen né listé ose cdo person i treté me nj€ interes
legjitim, kané t& drejté t¢ paragesin ankesé prané bashkisé, pér saktésiné e evidentimit t&
kryer nga komisioni. '

10. Komisioni merr vendim brenda 30 ditéve nga pérfundimi i afatit t& ankimit ose shqyrtimit t&

ankesave té paraqitura.

11. Vendimi i komisionit i pércillet Késhillit Bashkiak pér miratim dhe pas miratimit i njoftohet

12;

subjektit nepermjet portalit unik qeveritar e-Albania nga bashkia pérkatése, pér t€ vijuar me
lidhjen e marréveshjes.

Njé kopje e vendimit t& késhillit bashkiak, shogéruar me dokumentacionin pérkatés, i
pércillet DAMT t& Késhillit t& Qarkut pérkatés dhe shérben pér kalimin e pasurisé né fondin
e tokés bujqésore.

13.Marréveshja midis bashkisé dhe subjektit lidhet sipas formatit tip t& pércaktuar né Aneksin

Lo

16.

2 pércaktimi i kritereve dhe procedurave pér dhénien me gira € tokave jobujgé€sore
shtetérore, t& mbjella me kultura bujqésore shumévjegare, né favor té subjekteve pérfituese,
sipas akteve ligjore e nénligjore pér tokén bujqésore. Marréveshja lidhet brenda 30 ditéve
nga data e njoftimit te subjektit pér vendimin e késhillit bashkiak t& miratimit t¢ vendimit t&
komisionit.

Kur subjekti lidh marréveshje pér disa pasuri, tek objekti pasqyrohen t€ gjitha pasurit€ pér
té cilat lidhet marréveshja ndérmjet paléve.

Marréveshja regjistrohet ne regjistrin e pasurive t& paluajtshme né pérputhje me kérkesat e
ligjit nr. 111/2018 “Pér kadastrén” dhe aktet nénligjore né zbatim té tij dhe i bashkélidhet
vendimi késhillit bashkiak.

17. Pér efekt té regjistrimit t& marréveshjes nga bashkia, prané ASHK, pércillet njé plan rilevimi

18.

sipas standardit t& miratuar né¢ Vendimin Nr. 782/2020 “Pér miratimin e modeleve t¢ akteve
kadastrale dhe t& dhénave né pérmbajtje t& hartés kadastrale”, t& Késhillit t€¢ Ministrave.
Tokat jobujgésore té kultivuara jepen me qira sipas kétij afati kohor:
a) Deriné 35 (tridhjeté e pesé) vjet, kur jane pérdorur:
i. mbjelljen dhe kultivimin e vreshtave ose kulturave drufrutore;
ii. mbjelljen pemétoresh me specie dru frutoré, mosha biologjike e t& ciléve pérkon
me kété kohézgjatje kultivimi dhe me rentabilitet ekonomik;



iii. pér serra me t& mbjella kultura objekt t& kétij vendimi;
iv. pér fidanishte.
b) Madhésia e sipérfages gé jepet me qira, nuk mund t& jeté mé e vogél se 0.5ha.
19. Marréveshjet me nje afat prej me shume se 9 (némt&) vitesh lidhet me akt noterial dhe
regjistrohet ne regjistrin publik.
20. Dokumentacioni i dhénies me gira té tokave jobujgésore t& kultivuara, ruhet n€ ményré t&
pérhershme prané bashkisé.

V. MONITORIMI I MARRICVESHJES

1. Bashkia né rolin e qiradhénésit éshté pérgjegjése pér ndjekjen e pérmbushjes s detyrimeve
dhe monitorimin e marréveshjes sé girasé té lidhur né pérputhje me kété vendim,

2. Struktura teknike pérgjegjése prané bashkisé ndjek né vijueshméri respektimin e kushteve
t& marréveshjes sé girasé dhe raporton prané kryetarit t& bashkisé pas ¢do monitorimi t&
kryer.

3. Bashkia dhe Agjencia Rajonale e Ekstensionit Bujgésor monitorojné procesin e pérdorimit
dhe shfrytézimit t& tokave jobujqésore t& kultivuara mbi bazén e informacioneve t€ marra e
kontrolleve periodike t& ushtruara nga strukturat vartése.

V. DISPOZITAT E FUNDIT

Pér zbatimin e kétij vendimi ngarkohen Njésité e Vetéqeverisjes Vendore dhe Agjencité Rajonale
té Ekstensionit Bujgésor.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né& Fletore Zyrtare.

KRYEMINISTER

EDI RAMA



Aneksi Nr. 1

KERKESE PER MARRJEN ME QIRA TE TOKAVE JOBUJQESORE
SHTETERORE

Seksioni A: INFORMACIONI MBI APLIKANTET

Emér/Atési/Mbiemér:

Nr. Cel: Adresa:
Ose

Pérfaqésuesi i autorizuar me prokurén nr. , daté
Emeér/Atési/Mbiemér:

Nr. Cel: Adresa:

Scksioni B: INFORMACION MBI TOKEN JOBUJQESORE Qi KERKOHET TE
MERRET ME QIRA

Seksioni C; DOKUMENTACIONI Qi NGARKOHET:

a) Dokumenti i pronésisé ose pérdorimit pér tokén bujqésore;

b) Plan rilevimi t& sipérfaqes sé pretenduar;

c) Foto t& sipérfaqes sé tokés jobujgésore t& kultivuar;

¢) Njé pérshkrim aktiviteti pér pérdorimin e tokés, pérfshiré kulturén bujqésore, sipérfaqen, afatet

e kultivimit dhe punimet né infrastrukturén e ujitjes dhe kullimit.

Uné, kérkuesi, konfirmoj vértetésing e deklarimit dhe jam i vetédijshém se né t€ kundért do t&
mbaj pérgjegjési sipas legjislacionit né fuqi.



Aneksi Nr. 2

MARREVESHJA TIP PER DHENIEN ME QIRA TE TOKIES JOBUJQESORE
SHTETERORE TE KULTIVUAR

Kjo marrwveshje lidhet sot, mé daté¢ . . ndérmjet:
Bashkisé si autoriteti i qiradhénies pérfagésuar nga kryetari i bashkisé
z./znj. ,

( né vijim “Qiradhénési”)
dhe

Z./7nj. (identiteti i ploté i individit, personit fizik ose juridik,
subjekti i marrjes sé tokés me qira; né vijim “Qiramarrési”),

ketu e né€ vijim “Palét”

Kjo marréveshje hartohet dhe lidhet né pérputhje me ligjin 20/2020, t& ligjit nr. 7850, date
29.07.1994, « Pér Kodin Civil t&¢ Republikés sé Shqipérisé », nenet 826 deri 840 te tij

dhe né bazé té€ vendimit Nr__ , daté t¢ Komisionit t& Qiradhénies t&¢ Tokave
Jobujgésore Shtetérore.

Mbi sa mé sipér, palét bien dakord si mé poshté:

Neni 1
Objekti

Objekt i késaj marréveshje éshté dhénia me gira e sipérfaqes sé tokés jobujgésore shtetérore e
kultivuar, me sipérfage ha, me nr. Pasurie , ZK e ndodhur né (fshati/njésia
administrative/bashkia) sipas vendimit t& komisionit q& i bashkéngjitet
késaj marréveshje dhe €shté pjesé pérbérése e tij.

Neni 2
Afati i marréveshjes

Kjo marréveshje lidhet pér njé afat pre;j (vietésh).



Neni 3
Vlera e qirasé

1. Qiramarrési paguan vlerén e girasé pér ¢do vit né llogari bankare té bashkisé
2. Pagesa e paré béhet me nénshkrimin e marréveshjes, pagesat e tjera béhen pas ¢do viti.

Neni 4
Detyrimet ¢ Qiradhénésit

1. Qiradhénési detyrohet :

a) ti garantojé giramarrésit pérfshirjen e sipérfages sé tokés né programet/projektet e
zhvillimit rajonal me kushte té barabarta me t& gjitha pronat toké bujqésore qé&
posedohen nga pronarét té tjeré té ligjshém.

b) t& ushtrojé monitorime periodike mbi gjendjen e fondit t& tokés bujqésore dhe
zbatimin e dispozitave té legjislacionit pér mbrojtjen e tokés.

¢) t& njoftojé qiramarrésin 7 dit¢ pérpara cdo monitorimi dhe né fund t€ ¢do
monitorimi t’i dorézojé progesverbalin me detyra konkrete dhe té bazuara n€ ligj.

d) né ¢do rast, kur konstaton se giramarrési € ka dhéné tokén me néngira, kérkon
prishjen e marréveshjes.

Neni 5
Detyrimet e qiramarrésit

1. Qiramarrési detyrohet té:
a) kryejé vlerén e pagesés s¢ qiramarrjes sé€ tokes ;
b) t’i sigurojé giradhénésit se:
i. toka do t& pérdoret vetém pér veprimtari bujgésore, pér kultivimin t&
kulturave drufrutore sipas aktivitetit t€ miratuar.
ii. do te zbatoje nje praktike te mire bujqesore te percaktuar ne nenin 16 te ligjit
Nr. 9244, date 17.06.2004 “Per mbrojtjen e tokes bujgesore” i ndryshuar,
iii. do t& ruajé nga démtimet ¢do send t& paluajtshém qé ndodhet brenda kufijve
té tokés s& marré me qira;
iv. né asnjé rast nuk do té kontraktojé dhénien me néngira t& tokés jobujqésore.



Neni 6
Ndryshimet

1. Pretendimet e njérés palé pér ndryshim t& kushteve té marréveshjes, i paraqiten palés tjetér
180 dité para se t& kérkohet zbatimi i veprimit t& kérkuar.

2. Kalimi i pjesshém ose i ploté i tokés jobujqésore t& kultivuar, t&¢ dhén€ me gira, né toké
urbane sipas miratimit t& strukturave shtetérore q& kané tagrin ligjor t& vendimmartjes pér
kété kalim, nuk mund té béhet mé shpejt se afati pérfundimtar i korrjes dhe grumbullimit t&
prodhimeve té€ biméve té mbjella né kété sipérfage

3. Né ¢do rast t& vendimmarrjeve t& mésipérme, giradhénesi detyrohet t&€ kompensojé
giramarrésin me démin e shkaktuar nga prishja e marréveshjes né pérputhje me dispozitat
pérkatése té Kodit Civil dhe ligjeve té tjera t& veganta.

Neni 7
Penalitete

1. Qiradhenesi, paguan gjobe 1% te cmimit te qiradhenies per cdo dite vonese ne dorezimin e
tokes, duke filluar nga data e percaktuar ne proces-verbal per dorezimin e tokes dhe te shenuar
ne kete marréveshje

2. Qiramarresi, paguan gjobe 1% te detyrimit per cdo dite vonese ne pagesen e girase te
percaktuar ne kushtet e kesaj marréveshje

Neni 8
Zgjidhja e mosmarreveshjeve
1. Cdo mosmarreveshje lidhur me zbatimin e detyrimeve ose interpretimin € kushteve te kesaj
marréveshjeje, zgjidhet me mirekuptim.
2. NE& rast t& kundért palét do ti drejtohen gjykates se rrethit ne juridiksion te te cilit ndodhet toka

jobujqgesore.

Kjo marréveshje hartohet ne 4 kopje me vlere te barabarte.

PALET E MARREVESHJES

Qiradhenesi Qiramarresi



