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horizontale né formen e komplekseve & vilave t& banimit. perveg ndértesave me shurirje vertikale
né formén ¢ pallateve, qé njeh ky ligj. Pér kéte arsve, éshié vlerésuar Q¢ né pérkufizimet e kétij
gt 1€ shiohet edhe nocioni per komplekset e banimit. si dhe (& rregullohet ményvra e

administrimit 1€ kénre objekteve. Né kété ménvré, do e shmangen problematikat q& Jané hasur.

me géllim rregullimin e manédhénieve 1@ bashképronésisé né kélo objekte banimi.

Giithashtu jané bére ndryshime, & tlla si:

# Néobjektin e ligjit jané pérfshiré, krahas ndéresave 1& banmimit, edhe komplekset e ndértesave
L€ banimit, duke vendosur pérkufizimin e komplekseve 1¢ ndéresave 16 banimit;

# Saktésimi i konceptil té asamblese ¢ bashképronaréve. me qéllim evitimin e situatave &
pagarta ¢ verifikuara né prakiikeé, ku ne nj€ ndértesé jané krijuar disa asamble
bashképronarésh. bazuar né hapésirat ligjore 1é Jejuara nga neni 2. pika 4 e ligjit aktual;

# Sakiésimi se pronarét mund (¢ marrin pjesé personalisht ne mbledhjet ¢ asamblesé apo 1&
aulonzojné njé pérfagésues 1& autorizuar dhe kjo pér 1¢ mos pasur pengesa né formimin &
Kuorumit;

# Pércakiimi se vendimi i asamblese s¢ bashképronaréve mbi tarifén e administrimit éshté titull
ckzekutiv. Kjo béhet me qéllim lehtésimin e vendimmarrjes pér procedura qé kérkojne 1
ndigen me shpejiési dhe efikasitet gjaté punés sé pérditshme 1& cilat me ligjin aktual kané géné
penalizuese;

» Parashikimi i rregullimit ligjor pér ndértesat q& paraqesin irezik shembjeje;

v

Heqja e emértimeve q¢ nuk jané né pérdorim. té tilla G “komuma™, “inspektoriati ndértimor
dhe urbanistik™ et].

IV.  VLERESIMI I LIGJSHMERISE, KUSHTETUTSHMERISE DHE HARMONIZIMI
ME LEGJISLACIONIN NI FUQI VENDAS E NDERKOMBETAR.

Projektligji “Pér disa ndryshime dhe shtesa n¢ Ligjin nr. 10112, daté 9. 4.2009 “Per administrimin

¢ bashképronésisé né ndértesat e banimit™” €shté né pérputhje me rendin Juridik t€ brendshém dhe

Kushtetutén e Republikés s@ Shqipérisé.

V. VLERESIMI I SHKALLES SE PERAFRIMIT ME ACQUIS COMMUNAUTAIRE
(PER PROJEKTAKTET NORMATIVE)
Ky projektligj nuk synon pérafrimin me acquis 18 BE-sé.

VL  PERMBLEDHJE SHPJIEGUESE E PERMBAJTIJES SE PROJEKTLIGJIT.
Ky projektligj pérbéhet nga 21 nene.

Né nenin 1, jané dhéne pérkufizimet ¢ ndryshuara per nocione té tilla sj asambleja e
bashképronaréve, administratori, njésia, ndértesa e banimit, pronari i njésisé, kompleksi
rezidencial, duke synuar zgjerimin e fushés sé zbatimit t& ligjit, me géllim pérfshirjen e ndértesave
t€ banimit dhe komplekseve rezidenciale. Ky rregullim éshié i nevojshém pasi né ligji aktual nr.
1011272009 éshté hartuar duke pasur né fokus té tij rregullimin ligior vetém & ndértesave té
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banimit dhe né & mungon regjimi juridik i kétj loji @ bashképronésisé. q¢ tashmé éshié mjaft i
hapur dhe i zhvilluar né territorin e Republikes sé Shqipérisé.

NEé nenin 2. &shté rregulluar pronésia e pérbashkét né komplekse rezidenciale, duke pérfshiré né
bashképronési 1& gjithé elementét e pércaktuar né aktin e kalimit té pronésisé. qé nuk i pérkasin
njésisé individuale dhe ata elementé né funksion dhe né pérdorim 1é pérbashkét 1€ pronaréve té
¢do njésie individuale, pérderisa né akt nuk éshté cilésuar ndryshe, 1€ ulla si:  a) territori i
kompleksit: b) impiante né funksion 1€ kompleksit, si depo uji. kabina elektrike, pishina, sisteme
vaditése, ndrigimi. si dhe ¢do sistem tietér pér pérdorim (& pérbashkét: ¢) elementé nanroré sj

pemé, parge e hapésira & gjelbéruara.

N¢ nenin 3 éshié sakiésvar se dokumentacioni | nevopshém pér regjistrimin e aktit té
bashképronésisé duhet 1€ jeté né pérputhje me kérkesat e ligjit “Pér kadastrén”, duke qené sé éshié

shfugizuar ligji pér regjistrimin ¢ pasurive & paluajtshme.

N&€nenin 4, qiramarrésit i éshié shtuar njé e drejté, perkatésisht e drejta e pérfagésimit né asamble,
51 1¢ ishte vel€ pronari, vetém né rastet kur pronari ia ka dhéné kéts tagér né Kontratén e girasé apo
akt yetér.

Né nenin 5. éshié shtuar ¢ drejta e pronaréve (& njésive pér &€ marr€ pjesé personalisht né
mbledbje ose pér (€ autorizuar njé pérfagésues, i cili mund (¢ jeté i ndryshém nga qiramarrési dhe
né Kéteé ményré, sigurohet ushuimi i & drejlave nga ana e zbatuesit té detyrimeve, si dhe
funksionaliteti i vendimmarrjes sé asamblesé, népérmjet volés s¢ 1& gjithé bashképronaréve, pér
aq sa €shté e mundur.

Né nenin 6, éshté saktésuar se kopja e vendimit pér zgjedhjen e kryesisé depozitohet prané
organcve 1€ vetéqeverisjes vendore, 1€ cilat krijojné regjistrin e bashképronésisé, duke reflektuar
emrat e anétaréve (€ kryvesisé dhe administratorit, si dhe adresén e ndértesés sé banimit.

Né nenin 7, jané qartésuar kompetencat e asamblesé sé pérgjithshme dhe né vijim (neni 8) éshté
shtuar dispozita qé rregullon kompetencat ¢ vecanta té kryesisé, q& pérbén njé risi né ligjin aktual.
Kryesisé i caktohet kompetencat si: autorizimi i administratorit pér té kérkuar léshimin e urdhrit
1€ ekzekutimit, si dhe pér ndjekjen deri né fund té ekzekutimit, pér mospagesén e tarifés sé
administrimit nga ndonjéri prej bashképronaréve; pérdorimi 1 fondit rezervé ose autorizimi i
administratorit pér pérdorimin e fondit rezervé: pérfagésimi i asamblesé sé bashképronaréve né
faport me 1€ tretét pér kryerjen ¢ veprimeve juridike me qéllim administrimin e bashképronésisé;
si dhe ¢do detyré tjetér t¢ caktuar nga asambleja e bashképronaréve.

Né nenin 9, éshié rregulluar vlefshméria e vendimeve (¢ asamblesé sé bashképronaréve né rast té
mosarritjes s¢ kuorumit, ku kjo e fundit mund t¢ vendosé pér ¢éshtjet e rendit t& dités népérmjet
vendimit qarkullues, i cili konsiderohet i vlefshém, nése nénshkruhet nga shumica e
bashképronaréve.
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N¢ nenin 10, jané sakigsuar format ¢ administimit 1€ bashképronésisé, ku pér shkak ¢
shfugizimit 1& nocionit “shoqéni administruese”. &shié unifikuar nocion; “administrator”, duke

pérfshiré personin fizik ose personin juridik.

NE nenin 11, éshté rregulluar pérglegiésia e administratorit, i cili pas pérfundimit € koniratés qé
Lidh me krvesing, éshié i detvruar i kthejé asa) (€ gjithé dokumentacionin tekniko — ligior, &
mbajtur gjaté administrimit & zakonshém apo té jashtézakonshem. (& krver né ndértesén ne

bashképronési né ngarkim 1¢ 1]

Ne nenin 12, éshié pércaktuar procedura qé ndiget pér sanksionimin e administratorit. j cil; gjaté
permbushjes sé veprimtarisé sé i, krven veprime né kundérshtim me hayin apo kontratén e lidhur

mes paléve.

NE nenin 13, éshté parashikuar e drejta e kryetari 1& bashkisé pér1é kontraktuar administratorin.
n€ rastin kur kryesia nuk kontrakton njé & tillé brenda afatit ligjor. si dhe kurdoheré kur krvesia
nuk ka arritur 1€ zgjedhé administratorin.

Neni 14 i projekiligjit ka pér géllim (€ sakiésojé pérmbajtjen e pikés 2 (€ nenit 27 (& ligjit nr.
10112, nisur nga fakti q¢ mos kryerja e pagesave (& detyrueshme pér administrimin dhe
mirémbajtjen e pronés sé pérbashkét ne objektet né bashképronési, pérbén edhe ngérein thelbésor
né funksionimin normal (& bashképronésive, gjykohet i domosdoshém qartésimi i pérmbajtjes sé
pikés 2 1€ nenit 27 & ligjit bazé, duke béré reference shkronjén “e” (& nenit 510 ¢ Kodit Civil

NE nenin 15, éshié parashikuar se pronari i njésisé mund (& béjé ndértime né katin e fundit té njé

ndértese né njésing individuale piesé e njé kompleksi rezidencial, vetém pasi ka marré mé paré

miratimin me shumicé (& cilésuar votash sipas Kodit Civil.

NE nenin 16, éshié shtuar rregullimi ligjor pér ndértesat né rrezik shembjeje, duke pércakiuar
shkallén e démtimeve, ndérhyrjen ¢ inspektoriatit vendore, kontraktimin e njé subjekti privat, si
dhe vendimmarrjen pér shem bjen e ndértesés,

Né nenin 17, éshté riformuluar ményra e bashképunimit mes asamblesé sé bashképronaréve dhe
njésisé s vetéqeverisjes vendore, e cila mund & Kontribuojné né financimin plesor pér ngritjen e
njé ndértese ¢ re, kur bashképronarét vendosin pér ta shembur até ose kur jané rastet e rrezikut té
shembjes, me kusht q& pjesé nga ndértesa e re t kalojné né pronési kétyre njésive, pér t'ua dhéné
né pérdorim apo pronésj familjeve né véshtirési pér strehim, pasi jané akomoduar bashképronarét
sipas pjeséve takuese.

Né nenin 18, éshté shtuar procesi i financimit népérmjet fondeve (& njésisé s¢ vetégeverisjes
vendore dhe adminitatorit per realizimin e punimeve & rindértimit apo restaturimit té ndértesés
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né¢ bashképronssi. kundrejt pagesés g shpenzimeve, sipas njé plani (& detajuar shlverjeje.
Propozimi i administrimit dhe AWonIZImit té 1ij pér 1 aplikuar pér financim piesor nga bashkia
pérkatése miratohet nga asambleja me volar e bashképronaréve q¢ Zol&rojné 73% ¢ kuotave

piesémarrése ne bashképronés;.
Né nenin 19, ashs cilésuar se shogéria ndérese (SIpErmarrés) gshys garantorl pér zhatimin e

rregullave né lidhje me ndértesat ¢ pareg)istruara né zvren pérgjegiése pér regjistrimin e pasurive

€ paluajishme. por Q¢ pérdoren nga porositésit e yre. dhe né rast se subjekti falimenton,
ganratore do & béher niésia e etégeverisjes vendare.

N& nenin 20, #slye rregulluar bashképunimi mes shoqgérisé ndértuese dhe administratorit, duke

péreaktuar afatin 30 (tridhjeté) ditor per organizimin e mbledhijes pér formimin e asamblesé s¢

POTOsItEsye,

Né€ nenin 21, Jané listuar emrétimer q¢ zévendésohen dhe higen. me géllim pérshtatjen me

terminologjng ¢ legjislacionin ne fugi.

VIL INSTITUCIONET DHE ORGANET QE NGARKOHEN PER ZBATIMIN E
LIGJIT.

Ngarkohen pér zbatimin ¢ kétj projektligii Ministria ¢ Drejtésisé, Ministria e Financave dhe
Ekonomisé, Ministria e Infrastrukturés dhe Energjisé, Ministria e Brendshme, si dhe institucionet
e linjés.

VIE  MINISTRIT E, INSTI TUCIONET DHE SUBJEKTET E TJ ERA QE KANE
KONTRIBUAR N HARTIMIN E PROJEK TLIGIIT.

Projektligji éshte pérgatitur nga Ministria e Financave dhe Ekonomisé,

IX.  RAPORTI ] VLERESIMIT T} TE ARDHURAVE DHE SHPENZIMEVE
BUXHETORE.

Ky projektligi nuk shogérohet me efekte financiare shtesé ne Buxhetin e Shtetit.
PROPOZUESIT:

MINISTRI | DREJTESISE MINISTRI I FINANCAVE
g DHE EKONOMISE

MINISTRI T INFRA STRUKTURES MINISTRI I BRENDSHE M

Relacion peér prajektligiin “Per disa ndryshime dhe shtesa ne Ligiinor. 10 112, date 9.4.2009

“Pér administrimin e bashképronésise ne ndértesat e banimjr>



